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Andelsboligforeningen Birkely

c BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Birkely.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Aarsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens
vedtzgter.

Det er vores opfatitelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar til 31. december 2018.

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veaesentligt vil kunne
pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

QOdense NV, den 19, februar 2019

Bestyrelse
i,- f . ¥ 7 7 i
\_II. A l /‘/.’Z‘/j%/‘/
\JX .9, -I>\ = N — f ’ . ﬁ.‘Mé ;.!
Anna M. Kjelds Laila Vad Hansen Leif Lundgaard
Formand Bestyrelsesmedlem K/a’sscrcr

Side 3



Andelsboligforeningen Birkely

c DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Birkely.

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Andelsboligforeningen Birkely for perioden 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.  Arsregnskabet udarbejdes efter  Arsregnskabslovens  bestemmelser,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
perioden 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uathangige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhaevelse af forhold ved revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om
arsregnskaber for andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter &rsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som
det ogsa fremgér af resultatopgerelse og noter, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2
og 8 samt foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.
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Andelsboligforeningen Birkely

c DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnéd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nér sddan
findes. Fejlinformation kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme treffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

. Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighedeme, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke
leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sidan méde, at der gives et retvisende billede heraf.
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Andelsboligforeningen Birkely

6 DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Odense C, den 19. februar 2019
Revisionsfirmaet Axel Gram I/S
CVR-nr.: 16 64 56 99

sz/%(di/

Morten Danftéaard Mpller
Statsautoriseret revisor
mne23413
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FORENINGSOPLYSNINGER

Andelsboligforeningen Birkely
Villestoftehaven 36-70
5210 Odense NV

CVR-nr: 32523641
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Anna M. Kjelds, formand
Leif Lundgaard
Laila Vad Hansen

Revisionsfirmaet Axel Gram I/S

Lazssoegade 24
5000 Odense C
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Andelsboligforeningen Birkely

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018
Budget
2018

2018 (Ej revideret) 2017
Indtegter, andelshavere..................... 1.081.050 1.081.050 1.065.072
Qvrige indtegter.....covevrenviiinencennenn. 3.000 0 0
Indteegterialt...........ocoocvvvrrnnnnen. 1.084.050 1.081.050 1.065.072
Ejendomsskat og forsikringer............ -123.501 -120.000 -118.488
Vedligeholdelse, lobende.................. -6.097 -60.000 -33.348
Vedligeholdelse, genopretning og
TENOVETING ....enveriinririeeerneeasenneereene -189.536 0 0
Administrationsomkostninger .......... -22.600 -26.675 -32.967
Ovrige foreningsomkostninger.......... -10.944 -13.250 -16.047
Omkostningerialt......................... -352.678 -219.925 -200.850
Resultat for finansielle poster-........ 731.372 861.125 864.222
Finansielle indtzegter........................ 379.346 248.592 322.532
Finansielle omkostninger.................. -1.279.595 -1.333.345 -1.223.134
Finansielle poster i alt..................... -900.249 -1.084.753 -900.602
Arets resultat.............cocooooerrvvrnnnn.. -168.877 -223.628 -36.380
Forslag til resultatdisponering:
Arets hensettelse til
vedligeholdelse af ejendommen ....... 86.200 86.200 79.403
Anvendelse af henszttelser .............. -195.633 -60.000 -28.238
Overfort til " Overfort resultat m.v.":
Betalte prioritetsafdrag ..................... 406.828 407.900 403.837
Udtrakning af obligationer............... -555.370 -555.020 -551.228
Indeksregulering af indekslan........... -102.191 -153.333 -46.879
Overfort restandel af drets
TESUILAL c.evoveneeeeerereeeercnereec e 191.289 50.625 106.725
Resultatdisponeringialt ................ -168.877 -223.628 -36.380
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Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver

Forudbetalte poster
Tilgodehavender i alt
Andre veerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

AKTIVER

Andelsboligforeningen Birkely

AKTIVER

...............................................................

....................................................

...................................................

.......................................................
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

2018 2017
14.496.000 14.496.000
14.496.000 14.496.000
14.496.000 14.496.000

126.956 134.316
126.956 134.316
10.195.571 10.623.684
10.195.571 10.623.684
832.510 492.637
11.155.037 11.250.637
_25.65@ 25.746.637
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Andelsboligforeningen Birkely

PASSIVER

ANdelSindskud ....oeoeeeoeiiiieeieee e
OVerfort 1eSUAL ML V....ooii i eeeeeeeeeeee et eeeeessesereesesaans

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom......................

Andre reserver i alt............eeeeiiveerreeeeeireeiereeeressessaeenens

Egenkapital...............cccoiviimiieeceen

PrioritetSZ ld. ... .ccvvereeerrieinieniienieeree et reer e ee s
Anden gEld.......coeevieiieiiiiieieecee s

Langfristede gaeldsforpligtelserialt...........................

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........
Modtagne forudbetalinger fra andelshavere...................
Ovrig anden Ea&ld........coceverriireiieereeee e

Kortfristede geeldsforpligtelserialt............................

Galdsforpligtelser ...............ccooiiiiiiiiiiiieieeeee,

PASSIVER ...ttt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsveerdi
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

2018 2017
2.899.200 2.899.200
-7.413.021 -7.364.795
-4.557.245 -4.465.595
129.266 238.699
129.266 238.699
-4.427.979 -4.226.896
6.660.026 6.971.762
22.565.644 22.533.437
29.225.670 29.505.199
415.000 407.901
4.670 14.808
433.676 45.625
853.346 468.334
30.079.016 29.973.533
25.651.037 25.746.637




Andelsboligforeningen Birkely

@ NOTER

Budget
2018
2018 (Ej revideret) 2017

1 Ovrige indtegter

Gebyr ved salg.....ccccovvevcevenreennnne, 3.000 0 0

Ovrige indtaegterialt..................... 3.000 0 0
2 Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat.........cccceeveveevrreernnnnnn, 91.526 87.000 86.600

Forsikringer ........ccccevevenveeinenirinneens 31.975 33.000 31.888

Ejendomsskat og forsikringer i

At 123.501 120.000 118.488
3 Vedligeholdelse, lobende

Vedligeholdelse ........ocovcervveiireniinnnns 0 60.000 0

MUTET ..ot 0 0 1.220

TOMIET ...ccviieiriiieciiiececniieeeeee 3.867 0 30.000

Havedage mv. .......cccoveveviineiecnnnnn, 2.230 0 229

Maler......ccoovvieniriieiineereeriree e 0 0 1.899

Vedligeholdelse, lebende i alt......... 6.097 60.000 33.348
4 Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Maler, udvendig maling.................... 142.000 0 0

VVS, varmeveKsler.....oooovvvvreevinnnnnen, 47.536 0 0

Vedligeholdelse, genopretning

ogrenoveringialt........................ 189.536 0 0
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Andelsboligforeningen Birkely

@ NOTER

Budget
2018
2018 (Ej revideret) 2017

S5 Administrationsomkostninger

Kontorartikler/tryksager ................... 655 3.000 2.202

IT-udgifter ....ccceveveeireereeeserenes 1.320 0 2.640

Revision og regnskabsmaessig

ASSISLANCE .....cvveeriereerrreeerreeneseneens 14.375 14.125 13.125

Revisor, deltagelse

generalforsamling..........cccveeerrenennes 3.750 3.750 0

Revisor, likviditetsbudget og 5

TS PIOZNOSE ...c.veveeererrererereareeresserenes 2.500 2.500 2.500

Rédgivning vedrerende tidligere

AL oot 0 0 12.500

Andre konsulentydelser .................... 0 3.300 0

Administrationsomkostninger i

bt 22.600 26.675 32.967
6 Ovrige foreningsomkostninger

Bestyrelseshonorar...........ccceeeeeuennene 5.400 5.400 5.400

Generalforsamling mwv. ..................... 1.643 2.000 2451

Leje og rengering faelleshus ............. 0 500 0

ABF kontingent .........ccccocovveeeriennncn. 3.501 3.550 3.465

Kurser og administration................... 400 1.800 1.725

Regulering boligafgift tidligere ar.... 0 0 2.028

Udbytteskat, €j refunderet................. 0 0 978

Ovrige foreningsomkostninger

Palte e, 10.944 13.250 16.047
7 Finansielle indtaegter

Renter, pengeinstitutter,

oms&tningsaktiver..........ccevveeeennen 362 300 251

Renter, obligationer,

omSs&tNINGSaKtiVer ........eeevvivvercennans 251.727 248.292 262.725

Udbytter, omsaetningsaktiver............ 0 0 4.446

Kursgevinster,

oms&tningsaktiver........occecvecveeeenncnne 127.257 0 55.110

Finansielle indtzegterialt............... 379.346 248.592 322,532
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Andelsboligforeningen Birkely

&

NOTER
Budget
2018
2018 (Ej revideret) 2017
8 Finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter..................... 0 0 9
GebYIer mv. ..cccceceeecervecierreceeeeeeennans 586 3.000 2.415
Renter, 1an.......c.ocoovivieveccrireeeeeene 68.039 82.500 81.586
Renter, kontrakter ...........cccccvvvennenee. 721.130 700.000 707.446
Indeksregulering prioritetsgeald........ 102.191 153.333 46.879
Prioritetsrenter, kreditforeninger ...... 416.477 426.415 426.464
Offentlig stette - prioritetsrenter....... -28.828 -31.903 -41.665
Finansielle omkostninger i alt........ 1.279.595 1.333.345 1.223.134
2018 2017
9 Grunde og bygninger

KOStPIis, PriMO .....cccoveeiiriireiireeciieenerreeeree e seeaeees 14.496.000 14.496.000
Kostpris i alt 14.496.000 14.496.000
Grunde og bygningerialt...............cccccoovivvniinnnnnnnn. 14.496.000 14.496.000

Seneste offentlige ejendomsvurdering kr. 19.200.000.

10 Forudbetalte poster
Forudbetalt forsikring............cccovrueeecieeecerecerreenreneenen 0 2.190
Forudbetalt ABF kontingent..........cccceoveeevvrveecerreeesrnnnne 2.646 2.619
Tilgodehavende renter obligationer...........cc.eecerrccerrnnn. 124.310 129.507
Forudbetalte posterialt..............cccccooveeviinnninnnnnnnnn. 126.956 134.316
11 Andre vzerdipapirer og kapitalandele

ObLlIgatiONET ..ovinneeneeieieieciei ettt 10.195.571 10.623.684
Andre vaerdipapirer og kapitalandeleialt................. 10.195.571 10.623.684

Kursverdi af obligationer udger pr. 31. december 2018 kr. 13.151.974

Side 13



Andelsboligforeningen Birkely

@ NOTER

2018 2017
12 Likvide beholdninger
Arbejdernes Landsbank, kt. 10248573 ......cccovevvvvnuenene. 85.842 232.099
Arbejdernes Landsbank, kt. 10247291 ........ccccccevnennee. 199.167 195.124
Nykredit, kt. 1776953 ..ottt 547.501 65.414
Likvide beholdninger i alt............c.ccocovevcinnvenrcnrinnnne. 832.510 492.637
13 Egenkapital
Andelsindskud
Saldo PrIMO.....ccccocvermieirercrecrrrcererereese e sre s 2.899.200 2.899.200
2.899.200 2.899.200
Overfort resultat m.v.
Overfort overskud eller tab, primo ........cccocevvevrvieennen. -7.364.794 -8.235.052
Zndring i dagsvardi rentesikring...........ccceevvervevereereennns -32.207 957.802
Betalte prioritetsafdrag........c.ccccvverenineniniincrecrnennen, 406.828 403.837
Udtrakning af obligationer..........ccoeecenreccinrveenecinennnne -555.370 -551.228
Indeksregulering 1an ........coeveveivienieeceneecee e -102.191 -46.879
Rest drets resultat..........ccoeveieeeiiernnenineccesneereeenen 191.289 106.725
-7.456.445 -7.364.795
Egenkapital for andre reserver ..............cccoevvvecrennenne. -4.557.245 -4.465.595
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
Saldo Primo.......cvveeieeiiiisiiiee et ece e se et e 238.699 187.534
ATets tiIZANG cv.vvovvevevreecteeeeeeeeeee s 86.200 79.403
ATEts afZANG. .. .overveceieceeeee e -195.633 -28.238
129.266 238.699
Egenkapitalialt.................ccccorvvinninneieee  -4.427.979 -4.226.896
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Andelsboligforeningen Birkely

@ NOTER

14

15

16

2018 2017
Prioritetsgzeld
Indekslan, Nykredit ........ccoovevirveciinciineciinnienisnennereesienens 7.075.026 7.379.663
Overfort til kortfristede geeldsforpligtelser..................... -415.000 -407.901
Prioritetsgaeldialt ..., 6.660.026 6.971.762
Restgeld  Kursveerdi
Renter  Afdrag pr.31/12 pr. 31/12
2018 2018 2018 2018
Nykredit, indekslan 416.477 406.828  7.075.026 12.790.100

Flexlan, restlebetid 23 ar - -
416.477 406.828  7.075.026 12.790.100

Geald der forfalder til betaling inden for 12 méaneder fra regnskabsarets udleb er overfeort til
kortfristede galdsforpligtelser. Den kortfristede del af foreningens prioritetsgzld pd kr.
7.075.026 udger kr. 415.000.

Anden gald

Anleaegslan, Nykredit........ccovevevviiinenreesiinenionneniennensenens 13.737.075 13.737.075
Rentesikring, Nykredit........ocovevvviivienienienninieeccseeeenne. 8.828.569 8.796.362
Andengeldialt............occcooiiiiiiiiii, 22,565.644 22.533.437

Foreningen har pr. 31. december 2018 indgéet finansielaftale om renteombytning (renteswap)
af CIBORG til fastrente pa 5 pct. p.a. - Se note 17

Ovrig anden gzld

Andre skyldige omkostninger...........cccceeeeveeecierevecnenenne. 0 30.000
Afsat revision og regnskabsmaessig asssistance............. 16.875 15.625
Mellemregning ved salg af andele............cccvvvereenennnnee. 416.801 0
Ovrig anden gaeldialt..............ccooeevniiiiineinnenceinn, 433.676 45.625
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Andelsboligforeningen Birkely

66 NOTER

17

18

2018 2017

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Modtaget stotte

Foreningen har modtaget stette fra staten og kommunen til etablering af
andelsboligforeningen. Af denne stotte kan kr. 3.766.942,60, jfr. § 160 k i lov om almene
boliger, kraeves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved
sammenlagning med en anden andelsboligforening,

Finansielle aftaler
Andelsboligforeningen har indgaet finansiel aftale med Nykredit Bank om renteswap med en
hovedstol/restgzld pa kr. 13.870.000.

Pr. 31. december 2018 udger markedsvardiopgarelsen af den finansielle aftale et urealiseret
tab pa kr. 8.828.569, som fuldt ud er indregnet i overfort resultat m.v..

Den finansielle aftale opherer den 30. december 2037.

Nykredit har givet tilsagn om, at forpligtelsen ikke pa noget tidspunkt vil blive kravet indfriet
for tid.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Geld til realkreditinstitut pa kr. 7.075.026 er sikret ved pant i grunde og bygninger. De
pantsatte aktivers regnskabsmassige verdi er kr. 14.496.000.
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Andelsboligforeningen Birkely

@ NOTER

19 Beregning af andelsveerdi
Bestyrelsen foreslar folgende vaerdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra
a (anskaffelsesprisen).

Foreningens egenkapital fer andre reserver -4.557.245

Regulering i henhold til vaerdianszttelsesprincip:

Beholdning obligationer, regnskabsmaessig verdi -10.195.571
Kursregulering obligationer, kursverdi - 13.151.974 2.956.403
Renteswap, kostpris 0
Renteswap, dagsvaerdi 8.828.569 8.828.569
Reguleret egenkapital pr. 31. december 2018 7.227.727

Egenkapitalen fordeles efter vedtegternes § 6, stk. 1 efter indskud. Andelenes samlede
indskud udger kr. 2.899.200.

Dette svarer for den enkelte andel til kurs (7.227.727/2.899.200) = 2,49
Bestyrelsen foreslar, at kursen 2,49 anvendes ved salg af andele frem til naste ordineere
generalforsamling.

Andel i
Andelsbolig Fordelingstal formue
Villestoftehaven 36 161.200 401.873
Villestoftehaven 38 150.000 373.951
Villestoftehaven 40 161.200 401.873
Villestoftehaven 42 161.200 401.873
Villestoftehaven 44 161.200 401.873
Villestoftehaven 46 150.000 373.951
Villestoftehaven 48 150.000 373.951
Villestoftehaven 50 161.200 401.873
Villestoftehaven 52 161.200 401.873
Villestoftehaven 54 171.800 428.299
Villestoftehaven 56 171.800 428.299
Villestoftehaven 58 171.800 428.299
Villestoftehaven 60 171.800 428.299
Villestoftehaven 62 161.200 401.873
Villestoftehaven 64 161.200 401.873
Villestoftehaven 66 161.200 401.873
Villestoftechaven 68 150.000 373.951
Villestoftehaven 70 161.200 401.873
Afrundingsdifference 0 -3

2.899.200  7.227.727
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fNagleoplysninger for Andelsboligforeningen Birkely

1

IGrundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen

Seneste regnskabsperiode

1. januar 2018 - 31.

december 2018

B Antall BBR Areal
m2
B1  Andelsboliger 18 1708
B2  [Erhvervsandele 0 0
B3  Boliglejemal 0 0
B4  [Erhvervslejemal 0 0
B5  Ovrige lejemdl, keldre, garager mv. 0 0
B6 [alt 18 1708
C Set kryds Boligernes | Boligernes Det Andet
areal (BBR) |areal (anden |oprindelige
kilde) indskud
Cl1  Hyvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelse af andelsverdien?
C2  Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgorelse af boligafgiften?

C3  Hvis andet, beskrives fordelingsngglen
‘ her:
D |
D1  Foreningen stiftelsesar 1992
|ZD2 Ejendommens opferelsesér 1992
E Ja Nej
El  Hefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2  [|Hvis ja, beskriv hvilken hzftelse der er i foreningen:
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|1 |Grundla=,ggende oplysninger om andelsboligforeningen
F |S$t kryds Anskaffelses- | Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering

F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning X

af andelsvaerdien

Kr| Gennemsnit
. kr.pr.m?
F2 Ejendommens verdi ved det anvendte vurderingsprincip 14.496.000) 8.487
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver ! 129.266 76/
%

F4  Reserver i procent af ejendomsveerdi 0,89
G Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X

tilbagebetales ved foreningsoplesning?
G2 Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. X
‘ lov om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
| (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3 Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa X
| foreningens ejendom?
l2 Lﬁ\ndelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m?

pr. ar

H1  Boligafgift 642
H2  [Erhvervslejeindtegter 0
H3  Boliglejeindtzgter 0
J Forrige r Sidste ar I ar
J1 Arets overskud (for afdrag), gennemsnit -50 -21 -99

kr. pr. andels-m? (sidste 3 4r)
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 Andelsvardi 4.232
K2  |Geld - oms®tningsaktiver 11.080
K3 Teknisk andelsveerdi 15.312
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3 |Byggeteknik og vedligeholdelse

M Forrige ar Sidste ar I ar

M1  Vedligeholdelse, labende (gennemsnit 37 20 4
kr.pr.m?) |

M2  Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 107
renovering (gennemsnit kr.pr.m?)

M3 Vedligehold, i alt (kr.pr..m?) 37 20 111

+ [Finansielle forhold

P | %

P1 Frivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens -107
regnskabsmaessige vardi)

R Forrige &r | Sidste &r 13r

IR1  [Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 &r) | 233 236 238

\% |Bemzerkning
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c ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Birkely er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6,
stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Formdlet med &arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formdlet at give de efter bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf.
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, krevede negleoplysninger og at give oplysning om
andelenes vaerdi, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 8, samt at give de efter andelsboliglovens § 5, stk.
11, kraevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne
regnskabsar.

De i1 resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til
budget har vearet tilstraekkelige til at dakke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indteegter fra assistance med salg af andele. indtagtsfores i takt med modtagelse af oplysninger om
indbetalte indtegter. Disse indtegter er siledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestiender.
Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgzld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af 1dn (prioritetsgald),

indeksregulering af restgelden vedrerende indekslén samt renter af bankgald. Herudover
indregnes betalinger pé indgéet rentesikringsaftale (renteswap).
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c ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb
til dekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pd foreningens ejendom. Forslag om
overfarsel af beleb til "Overfort resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere,
hvorvidt den opkreevede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med fradrag
af ikke likvide omkostninger (regnskabsmassige afskrivninger, amortisering af kurstab,
indeksregulering vedrerende indekslin m.v.).

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pé anskaffelsestidspunktet og vardiansattes
ved forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vaerdiansattes foreningens ejendom til kostpris.
Der afskrives ikke pé foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansattes til nominel veerdi. Verdien reduceres med nedskrivning til
imedegaelse af tab.

Vardipapirer og kapitalandele

Aktier der omfatter vardipapirer, som er optaget til handel pa et reguleret marked méles til
dagsvardien pa balancedagen. Dagsvardien opgeres pa grundlag af den senest noterede salgskurs.
Indekserede obligationer indregnes til indekseret anskaffelsespris.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Under "andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imedegéelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning.

"Overfort resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tillegsveerdi ved nyudstedelse af andele,
@&ndringer i dagsvardien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende overforsel
af drets resultat.

Prioritetsgaeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgzld indregnes ved ldneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder vardianszttes
prioritetsgeelden til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den
effektive rente. Forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes dermed i
resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

Side 22



Andelsboligforeningen Birkely

c ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgelden er sdledes vardiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1anets
restgald. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgald, der opgeres som det
oprindeligt modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for
en over afdragstiden foretagen afskrivning af lénets kurstab og l&neomkostninger pa
optagelsestidspunktet.

Finansielle instrumenter i form af indgdede aftaler om rentesikring (renteswap) vardiansettes til
kostpris pd aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfolgende indregnes renteswappen til
dagsveerdien pé balancedagen. Arets regulering af dagsveerdien pa renteswappen feres direkte pa
egenkapitalen. Dagsvardien er opgjort af leveranderen af aftalen. Renteswappen indregnes i
tilknytning til prioritetsgeelden, da den anses for en integreret del af beldningen af foreningens
ejendom. Vardien af renteswappen indgér ikke i beregningen af andelsvardien.

Ovrige gxeldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser veerdianseettes til nominel vardi.

OVRIGE NOTER

Neogleoplysninger

De i noterne anferte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i
bekendtgorelse nr. 640 af 30. maj 2018 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger.

Andelsvardi

Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgdr af noterne. Andelsvardien opgeres i henhold til
andelsboligloven samt foreningens vedtegter. Vedtagterne bestemmer, at selvom der lovligt kan
vedtages en hejere andelsveerdi, er det den pad generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er
geeldende.

Side 23



