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Andelsboligforeningen Birkely

BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Birkely.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &sregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens 8§ 5, stk. 11, og 8 6, stk. 2 og 8 samt foreningens
vedtagyter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar til 31. december 2019.

Der er efter regnskabsarets afsutning ikke indtruffet begivenheder, der vassentligt vil kunne
pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense NV, den 5.februar 2020

Bestyrelse
AnnaM. Kjelds LailaVad Hansen Leif Lundgaard
Formand Bestyrelsesmediem Kasserer
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Andel sboligforeningen Birkely

DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmernei Andelsboligforeningen Birkely.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Birkely for perioden 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.  Arsregnskabet  udarbgjdes  efter  &sregnskabslovens  bestemmelser,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaggter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
perioden 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmel se med arsregnskabsl ovens bestemmel ser,
andel sboligforeningslovens 8 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaggter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naamere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeddende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhaavelse af forhold ved revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om
arsregnskaber for andelsboligforeninger, der aflasgger arsregnskab efter arsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som
det ogsa fremgar af resultatopgerelse og noter, ikke vagret underlagt revision.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsioven, andelshboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2
og 8 samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsedte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ
end at gere dette.
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Andel sboligforeningen Birkely

DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores ma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, altid vil afdaskke vassentlig fejlinformation, nér sddan
findes. Fejlinformation kan opsta som falge af besvigelser eler fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfaerer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaggel ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning €eller tilsidesadtelse af intern
kontrol.

. Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaessentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, a der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke
laengere kan fortsadte driften.

. Tager vi illing til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet,

herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Andel sboligforeningen Birkely

DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Odense M, den 5. februar 2020
Revisionsfirmaet Axel Gram |/S
CVR-nr.: 16 64 56 99

Morten Damgaard Maller
Statsautoriseret revisor
mne23413
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Foreningen

Bestyrelse

Revisor

Andel sboligforeningen Birkely

FORENINGSOPLYSNINGER

Andelsboligforeningen Birkely
Villestoftehaven 36-70
5210 Odense NV

CVR-nr: 32523641
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

AnnaM. Kjelds, formand
Leif Lundgaard
LailaVad Hansen

Revisionsfirmaet Axdl Gram I/S

Bredbjergve 46
5230 Odense M
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Andelsboligforeningen Birkely

Indtaggter, andelshavere...................
@vrige indtaagter ........cooeveverereenene,

Indtaegter i alt......occoevveiiieiees

Ejendomsskat og forsikringer ...........
Vedligeholdelse, Igbende..................
Vedligeholdel se, genopretning og

(= 010)V7< ] oo O
Administrationsomkostninger ..........
@vrige foreningsomkostninger .........

Omkostninger i alt......c.ccceeeeveeenene.
Resultat fer finansielle poster ........

Finansielle indtaagter ..........cccceeeneen.
Finansielle omkostninger..................

Finansielle poster i alt.....................

Aretsresultat......cocoeeeeveeveeereannn.,

Fordlag til resultatdisponering:
Arets hensadtel se til
vedligeholdelse af gendommen .......
Anvendelse af hensadtelser ..............

Overfort til " Overfart resultat m.v.":

Betalte prioritetsafdrag .............c......
Udtrakning af obligationer...............
Indeksregulering af indeksan...........
Overfert restandel of arets

RESULTATOPGQREL SE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019
Budget
2019
2019 (Ej revideret) 2018
1.116.365 1.113.486 1.081.050
3.000 0 3.000
1.119.365 1.113.486 1.084.050
-124.981 -125.260 -123.501
-1.303 -63.000 -6.097
-93.377 0 -189.536
-40.670 -26.250 -22.600
-12.188 -16.365 -10.944
-272.519 -230.875 -352.678
846.846 882.611 731.372
315.006 238.200 379.346
-1.248.542 -1.236.198 -1.279.595
-933.536 -997.998 -900.249
-86.690 -115.387 -168.877
97.200 97.200 86.200
-94.680 -63.000 -195.633
409.826 409.824 406.828
-560.855 -555.020 -555.370
-62.292 -62.291 -102.191
124.111 57.900 191.289
-86.690 -115.387 -168.877
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12

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver

Forudbetalte poster
Tilgodehavender i alt
Andre vaadipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandelei alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

AKTIVER

Andel sboligforeningen Birkely

AKTIVER

Side9

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

2019 2018
14.496.000 14.496.000
14.496.000 14.496.000
14.496.000 14.496.000

125.990 126.956
125.990 126.956
9.709.531 10.195.571
9.709.531 10.195.571
475.506 832.510
10.311.027 11.155.037
24.807.027 25.651.037
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15

16

17
18
19

Andd sindskud

Andelsboligforeningen Birkely

PASSIVER

OVEfArt reSULat M.V..ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ggendom......................

Andrereserver i alt

Egenkapital

Prioritetsgadd
Anden gadd..............

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccoocveieieennen

Kortfristet andel af langfristede gaddsforpligtelser........
M odtagne forudbetalinger fra andelshavere...................

@vrig anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........cccoveeivrennnens

Gaddsforpligtelser

PASSIVER

Kontraktlige forpligtel ser og eventual poster mv.
Pantssgtninger og sikkerhedsstillelser

Beregning af andelsvaadi

Side 10

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

2019 2018
2.899.200 2.899.200
-9.683.672 -7.456.445
-6.784.472 -4.557.245
131.786 129.266
131.786 129.266
-6.652.686 -4.427.979
6.315.124 6.660.026
24.703.660 22.565.644
31.018.784 29.225.670
412.368 415.000
4811 4.670
23.750 433.676
440.929 853.346
31.459.713 30.079.016
24.807.027 25.651.037




Andel sboligforeningen Birkely

NOTER
Budget
2019

2019 (Ej revideret) 2018
@vrige indtasgter
Gebyr ved salg......ccceevveveiiesieee, 3.000 0 3.000
@vrigeindtaggter i alt ..................... 3.000 0 3.000
Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat .........ccocevvrerenerenenne 96.857 94.260 91.526
FOrsikringer ........coooveveneneeeeeens 28.124 31.000 31.975
Ejendomsskat og forsikringer i
At 124.981 125.260 123.501
Vedligeholdelse, lgbende
Vedligeholdelse.......ccovvrvrenennnnenn 0 63.000 0
TOMIE oo 0 0 3.867
Havedage mv. .......cccvoviinenieneennnns 1.303 0 2.230
Vedligeholdelse, Igbendei alt......... 1.303 63.000 6.097
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Maler, udvendig maling..........c.c....... 0 0 142.000
VVS, varmeveksler........ccoooevvnennnens 81.064 0 47.536
MUFEY .o 12.313 0 0
Vedligeholdelse, genopretning
ogrenoveringi alt........cccceeeeeveeennne. 93.377 0 189.536
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Andel sboligforeningen Birkely

5 Administrationsomkostninger

Kontorartikler/tryksager ...................
I T-udgifter ....oooeeeeeeeeeee
SmaanskaffelSer.........ccveecerenennen.

Revisor, deltagelse
generalforsamling 2019....................
Revisor, deltagelse
generalforsamling tidliger ar ............
Revisor, likviditetsbudget og 5

ArS ProgNOSE.....cuvevvrerereeereeerereaeenan,
Revisor, regnskabsmade med
bestyrelse og nykredit...........cc........
Revisor, Konsekvensberegninger
[&aneomlaagning........ccccevvvevevevevevennnen.

Administrationsomkostninger |
|

@vrige foreningsomkostninger

Skattefri godtgerelsetil bestyrelsen .
Generaforsamling mv. ........ccc.c.......
Gaver og blomster ........cccccceevveevnnenne.
ABF kontingent .........cccoceevvevvneenens
Kurser og administration..................

@vrige foreningsomkostninger

Finansielle indtaegter

Renter, pengeinstitutter,
omsagningsaktiver ...........ccceeeeveeenee.
Renter, obligationer,
omsagningsaktiver ..........cceeeveeenee.
Kursgevinster,

omsagningsaktiver ...........cceeeveeenee.

Finansielle indtaegter i alt...............

NOTER

Budget

2019
2019 (Ej revideret) 2018
-1 2.500 655
0 0 1.320
3.796 0 0
17.500 17.500 14.375
3.750 0 0
3.750 3.750 3.750
2.500 2.500 2.500
3.000 0 0
6.375 0 0
40.670 26.250 22.600
5.400 5.400 5.400
1.742 3.000 1.643
1.082 2.565 0
3.564 3.600 3.501
400 1.800 400
12.188 16.365 10.944
72 300 362
240.119 237.900 251.727
74.815 0 127.257
315.006 238.200 379.346
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Andel sboligforeningen Birkely

NOTER
Budget
2019

2019 (Ej revideret) 2018
Finansielle omkostninger
(€7 o)V (< g0 1V /AN 545 -1.000 586
Renter, [8N......ccoeeeeeeeeeeeeeeee 64.354 68.684 68.039
Renter, kontrakter ...........ccooevveveeenne. 730.846 720.000 721.130
Indeksregulering prioritetsgadd........ 62.292 62.291 102.191
Prioritetsrenter, kreditforeninger ...... 405.884 405.884 416.477
Offentlig stette - prioritetsrenter ....... -15.379 -19.661 -28.828
Finansielle omkostninger i alt........ 1.248.542 1.236.198 1.279.595

2019 2018

Grunde og bygninger
KOSLPIS, PriMO .....ecveceeecieeee et neeas 14.496.000 14.496.000
Kostprisi alt 14.496.000 14.496.000
Grundeog bygninger i alt ........ccoooeeeiieiieniineereeee 14.496.000 14.496.000
Seneste offentlige g endomsvurdering kr. 19.200.000.
Forudbetalte poster
Manglende boligafgift .......ccccevieeieriericce e 4.873 0
Forudbetalt ABF kontingent............ccccooveeveveeneniesennnnns 2.754 2.646
Tilgodehavende renter obligationer ............ccccovveverieennee. 118.363 124.310
Forudbetalte poster i alt........ccoevieieniineereeecee 125.990 126.956
Andreveerdipapirer og kapitalandele
ODlIgatioNer ..o 9.709.531 10.195.571
Andreveaerdipapirer og kapitalandelei alt................. 9.709.531 10.195.571

Kursvaadi af obligationer udger pr. 31. december 2019 kr. 12.497.934
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Andel sboligforeningen Birkely

NOTER

Likvide beholdninger

Arbgdernes Landsbank, kt. 10248573.............ccoeevuenee.
Arbgdernes Landsbank, kt. 10247291 ............ccccceeueeneen.
Nykredit, Kt. 1776953..........cooiverereersreseeeeieeseeseeseeseen,

Likvide beholdninger i alt........ccccooevveiviceerecceceeen

Egenkapital
Andelsindskud

157 [0 [ o1 2o TS

Overfeart resultat m.v.

Overfart overskud eller tab, primo ........ccccceevvveeieeeenee
AEndring i dagsvaadi rentesikring.........cccceeveveveeesieennene
Betalte prioritetsafdrag ..........ccovveeveneeierin e
Udtraskning af obligationer...........ccceeeveevveceeneesieeeee
Indeksregulering [aN ...,
RESt AretS rESUItAL ......cvcvcvvevcvcecicecvce e,

Egenkapital far andrereserver ........cccccveevveceseennens

Reserveret til vedligeholdelse af g endom

SAldO PIIMO...c.ceeeeieeeee s
ATetStIIgang ......ccveveeeeeceeeeeeee e
ATEtS af gang.......c.ccueveeereeeeiee e seeneneens

Egenkapital i @lt.......cccooeeiiiiiiee e

Side 14

2019 2018
69.061 85.842
186.890 199.167
219.555 547.501
475.506 832.510
2.899.200 2.899.200
2.899.200 2.899.200
-7.456.446 -7.364.794
-2.138.016 -32.207
409.826 406.828
-560.855 -555.370
-62.292 -102.191
124.111 191.289
-9.683.672 -7.456.445
-6.784.472 -4.557.245
129.266 238.699
97.200 86.200
-94.680 -195.633
131.786 129.266
-6.652.686 -4.427.979
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Andel sboligforeningen Birkely

NOTER
2019 2018
Prioritetsgedd
Indekslan, NYKredit ..........coceeeeeevereceicecceeeee e, 6.727.492 7.075.026
Overfart til kortfristede gaddsforpligtelser..................... -412.368 -415.000
Prioritetsgadd i a@lt ......ccooeoiiiiiirieee e 6.315.124 6.660.026
Restgedd  Kursvaadi
Renter ~ Afdrag pr. 31/12 pr. 31/12
2019 2019 2019 2019
Nykredit, indekslan 405.884 409.826 6.727.492 12.506.689
FlexIan, restlgbetid 22 &r
405.884 409.826 6.727.492 12.506.689
Gadd der forfalder til betaling inden for 12 maneder fra regnskabsarets udlgb er overfert til
kortfristede geddsforpligtelser. Den kortfristede del af foreningens prioritetsgedd pa kr.
6.727.492 udger kr. 415.000.
Anden gadd
Anlaegsan, NYKredit..........ccccvcveveerceeeeeeeeee e, 13.737.075 13.737.075
Rentesikring, NyKkredit...........ccoooeiiineiinieneeeenee 10.966.585 8.828.569
Anden gadd i alt ...oceeeciiee 24.703.660 22.565.644
Foreningen har pr. 31. december 2019 indgaet finansielaftale om renteombytning (renteswap)
af CIBORG til fastrente pa 5 pct. p.a. - Se note 17
@vrig anden gedd

Afsat revision, deltagelse generalforsamling.................. 3.750 0
Afsat revision og regnskabsmaessig asssistance.............. 20.000 16.875
Mellemregning ved salg af andele...........cccoceveeienenen. 0 416.801
@vriganden gadd i alt......cccceeeeieiiiinien 23.750 433.676
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Andel sboligforeningen Birkely

NOTER

2019 2018

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Modtaget stette

Foreningen har modtaget stette fra staten og kommunen til etablering af
andelsboligforeningen. Af denne stette kan kr. 3.766.942,60, jfr. 8 160 k i lov om amene
boliger, kreeves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens eendom eller ved
sammenlaggning med en anden andel sboligforening.

Finansielle aftaler
Andelsboligforeningen har indgaet finansiel aftale med Nykredit Bank om renteswap med en
hovedstol/restgad d pa kr. 13.870.000.

Pr. 31. december 2019 udger markedsvaardiopgarelsen af den finansielle aftale et urealiseret
tab pa kr. 10.966.585, som fuldt ud er indregnet i overfert resultat m.v..

Den finansielle aftale opharer den 30. december 2037.

Nykredit har givet tilsagn om, at forpligtel sen ikke pa noget tidspunkt vil blive kreevet indfriet
for tid.

Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Gadd til reakreditingtitut pa kr. 6.727.492 er sikret ved pant i grunde og bygninger. De
pantsatte aktivers regnskabsmaessige vaardi er kr. 14.496.000.
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Andel sboligforeningen Birkely

NOTER

2019 2018

19 Beregning af andelsvaer di
Bestyrelsen fores & fglgende veardiansadtel sei henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra
a (anskaffel sesprisen).

Foreningens egenkapital far andre reserver -6.774.472
Regulering i henhold til vaardiansagtel sesprincip:
Beholdning obligationer, regnskabsmaessig vaadi -0.709.531
Kursregulering obligationer, kursvaadi 12.275.136 2.565.605
Renteswap , kostpris 0
Renteswap, dagsvaardi 10.966.585  10.966.585
Reguleret egenkapital pr. 31. december 2019 6.970.516

Egenkapitalen fordeles efter vedtamgternes § 6, stk. 1 efter indskud. Andelenes samlede
indskud udger kr. 2.899.200.

Dette svarer for den enkelte anddl til kurs (6.970.516/2.899.200) = 2,40

Bestyrelsen foresldr, at kursen 2,40 anvendes ved salg af andele frem til neeste ordineae
generalforsamling.

Anddl i
Andelsholig Fordelingstal formue
Villestoftehaven 36 161.200 387.571
Villestoftehaven 38 150.000 360.643
Villestoftehaven 40 161.200 387.571
Villestoftehaven 42 161.200 387.571
Villestoftehaven 44 161.200 387.571
Villestoftehaven 46 150.000 360.643
Villestoftehaven 48 150.000 360.643
Villestoftehaven 50 161.200 387.571
Villestoftehaven 52 161.200 387.571
Villestoftehaven 54 171.800 413.057
Villestoftehaven 56 171.800 413.057
Villestoftehaven 58 171.800 413.057
Villestoftehaven 60 171.800 413.057
Villestoftehaven 62 161.200 387.571
Villestoftehaven 64 161.200 387.571
Villestoftehaven 66 161.200 387.571
Villestoftehaven 68 150.000 360.643
Villestoftehaven 70 161.200 387.571
Afrundingsdifference 0 6

2.899.200 6.970.516
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INagleoplysninger for Andelsboligforeningen Birkely

1 |Gr undlaaggende oplysninger om andelsboligforeningen
Seneste regnskabsperiode 1. januar 2019 - 31.
december 2019
B Antal BBR Areal
m2
B1 Andelsboliger 18 1708
B2 Erhvervsandele 0 0
B3 Boliglgemal 0 0
B4 [Erhvervdeemdl 0 0
B5 @vrigelejemd, kaddre, garager mv. 0 0
B6 |4t 18 1708
C Sad kryds Boligernes | Boligernes Det Andet
areal (BBR) |area (anden|oprindelige
kilde) indskud
Cl1  Huvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelse af andelsvaardien?
C2  Huvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelse af boligafgiften?
C3  Hvisandet, beskrives fordelingsnaglen
her:
D
D1 |Foreningen stiftelsesar 1992
D2  Ejendommens opfarel sesir 1992
E Ja Ng
El Hadter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2  |Hvisja, beskriv hvilken hadtelse der er i foreningen:
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1 IGrundlasggende oplysninger om andelsholigforeningen
F Sad kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning X
af andelsvaardien
Kr| Gennemsnit
kr.pr.m?
F2 Ejendommens vaardi ved det anvendte vurderingsprincip 14.496.000 8.487
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 131.786 77
%
F4 Reserver i procent af egendomsvaadi 0,91
G Ja Nej
Gl Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetal es ved foreni ngsopl @sning?
G2  Er foreningens gjendom palagt tilskudsbestemmel ser, jf. X
lov om frigarel se for visse til skudsbestemmel ser m.v.
(lovbekendtgarelse nr. 978 af 19. oktober 2009)7?
G3  [Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa X
foreningens gendom?
2 IAndelsholigfor eningensdrift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m?
pr. ar
H1  Boligafgift 663
H2  [Erhvervslgeindtagter 0
H3  Boliglgeindtagter 0
J Forrige & Sidste ar| |
J1 Arets overskud (fer afdrag), gennemsnit -21 -99 -51
kr. pr. andels-m? (sidste 3 &)
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 Andelsvaadi 4.081
K2  Gadd - omsadningsaktiver 12.382
K3  [Teknisk andelsvaadi 16.463
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3 IByggeteknik og vedligeholdelse

M Forrige &r Sidste & | ar

M1  Vedligeholdelse, |gbende (gennemsnit 20 4 1
kr.pr.m?)

M2  Vedligeholdelse, genopretning og 0 111 66
renovering (gennemsnit kr.pr.m?)

M3  Vedligehold, i at (kr.pr..m?) 20 115 56

4 Finansidleforhold

P %

P1 Frivaadi (gaddsforpligtel ser sammenholdt med gjendommens -117
regnskabsmaessige vaadi)

R Forrige &r Sidste & | ar

R1 rets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 &) 23 238 240

V  |Bemarkning |
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GENERELT

Arsrapporten  for Andelsboligforeningen Birkely er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6,
stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaggter.

Formdlet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formdlet at give de efter bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf.
andelsboligforeningslovens 8§ 6, stk. 2, kraevede nggleoplysninger og at give oplysning om
andelenes vaadi, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 8, samt at give de efter andelsboliglovens § 5, stk.
11, kraevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget stette.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflagggesi danske kroner.

RESULTATOPGYREL SEN

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, sA denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til
budget har vaget tilstrakkelige til at dsekke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

I ndtaegter
Boligafgift vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgarel sen.

Indtaggter fra assistance med salg af andele. indtaegtsfaresi takt med modtagel se af oplysninger om
indbetalte indteagter. Disse indtegter er sdledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgér i resultatopgerel sen.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaagter bestéar af renter af bankindestaender.
Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedregrende
prioritetsgadd, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af |an (prioritetsgadd),

indeksregulering af restgaedden vedrgrende indeksldn samt renter af bankgedd. Herudover
indregnes betalinger paindgaet rentesikringsaftal e (renteswap).
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Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle fordag om overfarsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb
til dakning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om
overfarsel af belgb til "Overfert resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere,
hvorvidt den opkraevede boligafgift er tilstraskkelig til at daskke betalte prioritetsafdrag med fradrag
af ikke likvide omkostninger (regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab,
indeksregulering vedrgrende indekslan m.v.).

BALANCEN

M aterielle anlasgsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffel sestidspunktet og vaardianssgtes
ved farste indregning til kostpris.

Ved efterfaglgende indregninger vaardiansadtes foreningens g endom til kostpris.
Der afskrives ikke paforeningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veadiansadtes til nominel veaadi. Vaadien reduceres med nedskrivning til
imadegael se af tab.

Veerdipapirer og kapitalandele

Aktier der omfatter vaardipapirer, som er optaget til handel pa et reguleret marked males til
dagsvaadien pa balancedagen. Dagsvaadien opgares pa grundlag af den senest noterede salgskurs.
Indekserede obligationer indregnesttil indekseret anskaffel sespris.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andel sindskud.

Under "andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligehol delse samt reservation til
imgdegdelse  af vagdiforringelse af foreningens egendom, kursreguleringer m.v. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbesl utning.

"Overfart resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tillaagsvaardi ved nyudstedelse af andele,
aandringer 1 dagsvaadien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende overfarsel
af aretsresultat.

Prioritetsgedd inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgadd indregnes ved |aneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder vaardiansadtes
prioritetsgadden til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den
effektive rente. Forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnes dermed i
resultatopgerel sen over 1anets | gbetid.

Prioritetsgad den er sdledes vaadiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
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restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd, der opgeres som det
oprindeligt modtagne provenu ved |aneoptagelsen reduceret med betate afdrag og korrigeret for
en over afdragstiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa
optagel sestidspunktet.

Finansielle instrumenter i form af indgdede aftaler om rentesikring (renteswap) veadiansates til
kostpris pa aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfglgende indregnes renteswappen til
dagsvazrdien pé balancedagen. Arets regulering af dagsveadien pé renteswappen fares direkte pa
egenkapitalen. Dagsvaadien er opgjort af leverandegren af aftalen. Renteswappen indregnes i
tilknytning til prioritetsgadden, da den anses for en integreret del af beldningen af foreningens
giendom. Vaadien af renteswappen indgar ikke i beregningen af andelsvaardien.

@vrige gaddsforpligtel ser
@vrige gaddsforpligtel ser vaadiansadtestil nominel vaadi.

@OVRIGE NOTER

Nagleoplysninger

De i noterne anfarte nggleoplysninger har til formdl at leve op til de krav, der felger af § 3 i
bekendtgarelse nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger.

Andelsveerdi

Bestyrelsens fordag til andelsvaardi fremgér af noterne. Andelsvaardien opgeres i henhold til
andelsboligloven samt foreningens vedtaggter. Vedtaggterne bestemmer, at selvom der lovligt kan
vedtages en hgjere andelsvaadi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveadi, der er
gaddende.
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