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BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt rsrapport for Andelsboligforeningen Birkely.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar til 31. december 2015.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne
pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense NV, den 29. januar 2016

Bestyrelse

Anna M. Kjelds Laila Vad Hansen Leif Lundgaard
Formand Bestyrelsesmedlem Kasserer
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U
DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til medlemmerne

Pitegning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Birkely for perioden 1. januar - 31.
december 2015, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11,
og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og §
6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og
udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
andelsboligforeningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formaélet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision
omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
perioden 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Supplerende oplysninger vedrerende forstielsen af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om
arsregnskaber for andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter &rsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som
det ogsé fremgér af resultatopgerelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Odense C, den 29. januar 2016

Revisionsfirmaet Axel Gram I/S
CVR-nr.: 16 64 56 99

%ég%r{ Maeller

Statsautoriseret revisor
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Foreningen

Bestyrelse

Revisor

Andelsboligforeningen Birkely

FORENINGSOPLYSNINGER

Andelsboligforeningen Birkely
Villestoftehaven 36-70
5210 Odense NV

CVR-nr: 32523641
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Anna M. Kjelds, formand
Leif Lundgaard
Laila Vad Hansen

Revisionsfirmaet Axel Gram I/S
Lassoegade 24
5000 Odense C
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//// ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Birkely er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6,
stk. 2 og 8 samt foreningens vedtegter.

Formaélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstreekkelig.

Endvidere er formélet at give de efter bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, kreevede negleoplysninger og at give oplysning om
andelenes verdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre Dboligfellesskaber
(andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt at give de efter andelsboliglovens § 5, stk. 11,
kreevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.
RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser 1 forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til
budget har vearet tilstreekkelige til at dakke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtagtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtegter. Disse indtegter er sdledes ikke nedvendigvis periodiseret
fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.
Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende

prioritetsgaeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgeald),
indeksregulering af restgelden vedrerende indekslan samt renter af bankgsld. Herudover
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

indregnes betalinger pd indgéet rentesikringsaftale (renteswap).

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgéar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver", f.eks. reservation af beleb
til dekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om
overforsel af beleb til "Overfort resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere,
hvorvidt den opkravede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag
af ikke likvide omkostninger (regnskabsmeessige afskrivninger, amortisering af kurstab,
indeksregulering vedrerende indekslan m.v.).

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vardiansattes
ved forste indregning til kostpris.

Ved efterfelgende indregninger vaerdiansattes foreningens ejendom til kostpris.
Der afskrives ikke pé foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til nominel vardi. Veardien reduceres med nedskrivning til
imedegdelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Under "andre reserver" indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imedegéelse af vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning.

"Overfort resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tilleegsvaerdi ved nyudstedelse af andele
samt resterende overfersel af arets resultat.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. [ efterfolgende perioder vardiansattes
prioritetsgeelden til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den
effektive rente. Forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes dermed i
resultatopgerelsen over lanets lebetid.

Prioritetsgaelden er siledes vardiansat til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lénets
restgeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld, der opgeres som det
oprindeligt modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for
en over afdragstiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og ldneomkostninger pé
optagelsestidspunktet.
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Ovrige geeldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser verdiansattes til nominel veerdi.

OVRIGE NOTER

Neogleoplysninger

De i1 noterne anferte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der felger af § 3 i
bekendtgerelse nr. 2 af 2. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af noterne. Andelsverdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtagter. Vedtegterne bestemmer, at selvom der
lovligt kan vedtages en hejere andelsvardi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne
andelsvardi, der er geldende.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

)

N

Budget
2015

2015 (Ej revideret) 2014
Indizgter; andelShavere ..o 1.008.380 1.008.380 972.468
Ovrige indtegter.......ooeceriiiniiiinennn 3.000 0 0
Indtaegterialt............coocviiniinnnn 1.011.380 1.008.380 972.468
Ejendomsskat og forsikringer........... -113.913 -105.800 -107.479
Administrationsomkostninger .......... -17.963 -47.000 -26.727
Ovrige foreningsomkostninger ......... -6.456 -4.800 -5.698
Omkostningerialt........................ -138.332 -157.600 -139.904
Resultat for finansielle poster........ 873.048 850.780 832.564
Finansielle indtaegter............ccccceuee.e. 368.203 301.247 375.814
Finansielle omkostninger.................. -1.239.863 -1.171.908 -1.234.681
Finansielle posterialt................... -871.660 -870.661 -858.867
Avels resulbal. .oosmvmemmsoss 1.388 -19.881 -26.303
Forslag til resultatdisponering:
Arets hensattelse til
vedligeholdelse af ejendommen ....... 79.607 109.944 79.200
Overfort til "Overfort resultat m.v.":
Betalte prioritetsafdrag ... susvincs 399.302 399.302 397.397
Indeksregulering af indekslén........... -58.089 -58.089 -60.810
Overfort restandel af arets
eSOl o -419.432 -471.038 -442.090
Resultatdisponeringialt................ 1.388 -19.881 -26.303
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Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender i alt
Andre vardipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

AKTIVER

Andelsboligforeningen Birkely

AKTIVER

......................................................................
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

2015 2014
14.496.000 14.496.000
14.496.000 14.496.000
14.496.000 14.496.000

146.396 153.440
146.396 153.440
11.734.746 12.198.584
11.734.746 12.198.584
651.309 202.610
12.532.451 12.554.634
27.028.451 27.050.634
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Andelsboligforeningen Birkely

PASSIVER

ANdelsindsKud ...ooeveveeeieeeeeeeee e
Overfort resultat M.V. ..

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom............ccou......
Andre reserverialt...............c.oooiiiiiini,

Egenkapital..............cooccociiiiii

Prioritetsgald.........coooiiiiiiiiiite e
Anden Pl smnumusrasinar T

Langfristede geeldsforpligtelserialt ...........................

BB EET s emrsnmaissmai b A AR ARG TR T
Modtagne forudbetalinger fra andelshavere...................
Pvrig anden gl v onammmmismammwsmrems

Kortfristede geeldsforpligtelserialt............................

GeeldsTorpligtelSer . wmmmnsmmivamsmsmammseiin

PASSIVER......cconmommmmmmmminmimiamssmsssmssmsss

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsverdi
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

2015 2014
2.899.200 2.899.200
1.620.917 1.699.136
4.520.117 4.598.336

170.451 113.301
170.451 113.301
4.690.568 4.711.637
8.094.332 8.435.544
13.731.564 1337075
21.825.896 22.172.619
113,259 143.878
1.149 0
397.579 22.500
511.987 166.378
22.337.883 22.338.997
27.028.451 27.050.634
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Budget
2015

2015 (Ej revideret) 2014
Ejendomsskat og forsikringer
Eicndomsskat, ... arnismeemsnmssus 81.784 75.000 77.254
Forsikringer ........ccceevveeeecievnecveennne 32129 30.800 30,225
Ejendomsskat og forsikringer i
alt. 113.913 105.800 107.479
Administrationsomkostninger
Kontorartikler/tryksager ................... 1.525 5.000 2.352
Revision og regnskabsmeessig
ASSISLANCE ..oveveieiiriiieeee e 26.438 22.000 24.375
Skyldig revision, regulering ............. -10.000 0 0
Andre konsulentydelser .................... 0 20.000 0
Administrationsomkostninger i
T e —— 17.963 47.000 26.727
Ovrige foreningsomkostninger
Generalforsamling mv. ............c....... 1.756 500 746
Leje og rengoring felleshus ............. 500 800 750
ABF kontingent ...issuvsesisusisn 3.393 3.500 3.817
Kurser og administration .................. 807 0 385
Ovrige foreningsomkostninger
Palt. 6.456 4.800 5.698
Finansielle indtaegter
Renter, pengeinstitutter,
oms&tningsaktiver.........ccoeccerueennenne. 289 252 558
Regulering renter tidligere ar............ -344 0 0
Renter, obligationer,
omstningsaAktiVEr o mmsssmis s 287.026 298.655 298.655
Udbytter, omsaetningsaktiver............ 0 2.340 0
Kursgevinster,
oms@tNINGSaKtIVET ....c.covveerrierrennrnens 81.232 0 76.601
Finansielle indtaegterialt............... 368.203 301.247 375.814
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Budget
2015
2015 (Ej revideret) 2014
5 Finansielle omkostninger
Renter; pengemsStitufter. ..o 121 0 0
Gebyrer mv. .....ccoeeveveeniiiceeieeee 5.125 4.800 4.786
MEHIEE I cisniiimmimiasasini 127.001 163.051 163.124
Renter; Kontrakber s s s 669.049 627.299 627.299
Indeksregulering prioritetsgeld........ 58.089 58.089 60.810
Prioritetsrenter, kreditforeninger ...... 449.406 449.406 460.500
Offentlig stotte - prioritetsrenter....... -68.928 -130.737 -81.838
Finansielle omkostninger i alt........ 1.239.863 1.171.908 1.234.681
2015 2014
6 Grunde og bygninger
RIS IR TIATRI . veansinmnbanionsiissiobadimedi i i s B AR 14.496.000 14.496.000
Kostpris 1 alt 14.496.000 14.496.000
Grunde og bygningerialt...................ccooinnii 14.496.000 14.496.000
Seneste offentlige ejendomsvurdering kr. 19.200.000.
7 Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter . sisssiamsnmrenssssioies 0 153.440
Forudbetalt forsikring .......c.ccccovevevreeeriieecreieeeerieeeneene 2.134 0
Forudbetalt ABF kontingent............cccccoevenvieniencennnnnn. 2.565 0
Tilgodehavende renter obligationer..........cocceevevvernevrnee 141.697 0
Periodeafgraensningsposterialt....................ccovveeeenn. 146.396 153.440
8 Andre vaerdipapirer og kapitalandele
AKHET Lottt ettt 111.034 97.372
ODBLIZAtIONET ...ttt 11.623.712 12.101.212
Andre veerdipapirer og kapitalandeleialt................. 11.734.746 12.198.584

Kursveardi af obligationer udger pr. 31. december 2015 kr. 13.546.260
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/// NOTER
2015 2014
9 Likvide beholdninger
Arbejdernes Landsbank, kt. 10248573 ......cccooveciinniinen. 170.451 113.645
Arbejdernes Landsbank, kt. 10247291 ....convenansoivaons 480.858 88.965
Likvide beholdninger I alt. oo amspimasmwmises 651.309 202.610
10 Egenkapital
Andelsindskud
S e 11 s B Iy 2.899.200 2.899.200
2.899.200 2.899.200
Overfort resultat m.v.
Overfort overskud eller tab, primo ........c.cccceceevivucncencne 1.699.136 1.804.639
Betalte prioritetsafdral i smssssnminsmmmmmmnsnnsmesss 399.302 397.397
Indeksregulering 1an .........ccoveveivemrecenecineneenee e, -58.089 -60.810
Rest arets resultat.........cccoveevenicniniininsincceecieseee -419.432 -442.090
1.620.917 1.699.136
Egenkapital for andre reserver .............ccccccecvennennee. 4.520.117 4.598.336
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
Saldo PrimMO.....ccceieiiiieiieiee e 113.301 39.645
ATets tIGANG ..ovvvvveveeieeeiecee et 79.607 79.200
RApt BloD e omnsmmmnmmsss s S AT -22.457 -5.544
170.451 113.301
EgenKaPItal L81L.....ccommmsnnssssisibissrsssmssisntissintisiasasniinn 4.690.568 4.711.637
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NOTER
2015 2014
Prioritetsgaeld
Inclekstun. MYt covnsmmmnnursisssmisiisatsimn 8.094.332 8.435.544
Prioritetsgaeld i alt ..............cocooiniiinniiiie, 8.094.332 8.435.544
Restgeld  Kursverdi
Renter Afdrag pr. 31/12 pr. 31/12
2015 2015 2015 2015
Nykredit, indekslan 380.478 399302 8.094.332 13.222.060
Kontantlan, effektiv rente 5,4%
Der er indgéet aftale om renteswap. Se note 14.
Anden gzld
Adilagslan, Nyktedit.....omsmusnmoasmnms s 13.731.564 13.737.075
Anden geldialt. .oomsmmmmmmmnnsassnsmsnmasss 13.731.564 13.737.075
Ovrig anden gzld
Andre skybdice OMKOSININERT o 254 0
Afsat revision og regnskabsmaessig asssistance............. 12.500 22.500
Mellemregning ved salgaf andele.......ummminmasim 384.825 0
Dvrig anden geeld 1 alt ...onnnsisamsnmswsinmss 397.579 22.500
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Andelsboligforeningen Birkely

NOTER

2015 2014

Eventualposter mv.

Modtaget stotte

Foreningen har modtaget stotte fra staten og kommunen til etablering af
andelsboligforeningen. Af denne stette kan kr. 3.725.277,60, jfr. § 160 k i lov om almene
boliger, krzves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved
sammenlagning med en anden andelsboligforening,

Finansielle aftaler
Andelsboligforeningen har indgéet finansiel aftale med Nykredit Bank om renteswap med en
hovedstol/restgeeld pa kr. 13.870.000.

Pr. 31. december 2015 udger markedsvardiopgerelsen af den finansielle aftale et urealiseret
tab pa kr. 8.456.294.

Den finansielle aftale opherer den 30. december 2037.

Realkreditinstitut har givet tilsagn om, at forpligtelsen ikke pé noget tidspunkt vil blive
kraevet indfriet for tid..

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Geeld til realkreditinstitut pa kr. 8.094.332 er sikret ved pant i grunde og bygninger. De
pantsatte aktivers regnskabsmeessige vaerdi er kr. 14.496.000.
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NOTER

2015 2014
16 Beregning af andelsvaerdi
Bestyrelsen foreslér folgende vardianszttelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5,
stk. 2, litra a (anskaffelsesprisen).

Foreningens egenkapital for andre reserver 4.515.646

Regulering i henhold til verdiansettelsesprincip:

Beholdning obligationer, regnskabsmassig veerdi -11.623.712
Kursregulering obligationer, kursvardi 13.546.260 1.922.548
Reguleret egenkapital pr. 31. december 2015 6.442.665

Egenkapitalen fordeles efter vedtagternes § 6, stk. 1 efter indskud. Andelenes samlede
indskud udger kr. 2.899.200.

Dette svarer for den enkelte andel til kurs (6.442.665/2.899.200) = 2,22

Bestyrelsen foreslar, at kursen 2,22 anvendes ved salg af andele frem til naste ordinare
generalforsamling.

Andel i
Andelsbolig Fordelingstal formue
Villestoftehaven 36 161.200 358.222
Villestoftehaven 38 150.000 333.333
Villestoftehaven 40 161.200 358.222
Villestoftehaven 42 161.200 358.222
Villestoftehaven 44 161.200 358.222
Villestoftehaven 46 150.000 333.333
Villestoftehaven 48 150.000 333.333
Villestoftehaven 50 161.200 358.222
Villestoftehaven 52 161.200 358.222
Villestoftehaven 54 171.800 381.778
Villestoftehaven 56 171.800 381.778
Villestoftehaven 58 171.800 381.778
Villestoftehaven 60 171.800 381.778
Villestoftehaven 62 161.200 358.222
Villestoftehaven 64 161.200 358.222
Villestoftehaven 66 161.200 358.222
Villestoftehaven 68 150.000 333.333
Villestoftehaven 70 161.200 358.222
Afrundingsdifference 0 1

2.899.200 6.442.665
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B

NOTER

lNﬂgleoplysninger for Andelsboligforeningen Birkely

1 !Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen

Seneste regnskabsperiode 1. januar 2015 - 31.
december 2015
B Antall BBR Areal
ma
1 |Andelsboliger 18 1708
B2  [Erhvervsandele 0 0
B3 Boliglejemal 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0
BS  Ovrige lejemil, kzldre, garager mv. 0 0
6 [Talt 18 1708

C Szt kryds Boligernes | Boligernes Det Andet

areal (BBR) |areal (anden oprindelige
kilde) indskud

C1  Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgorelse af andelsvaerdien?
C2  Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgsrelse af boligafgiften?
C3  |Hvis andet, beskrives )

fordelingsneglen her:

D

D1 [Foreningen stiftelsesir 1992
D2 [Ejendommens opferelsesir 1992
E Ja Nej

E1 _ Hzfter andelshaverne for mere end deres indskud? X

E2  [Hvis ja, beskriv hvilken hzftelse der er i foreningen:
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_
///// NOTER
[Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen ]
Sat kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning X
af andelsvardien
Kr| Gennemsnit
kr.pr.m?
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 14.496.000 8.487
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 170.451 100
1,18 %
F4 Reserver i procent af ejendomsveardi j
G Ja Nej |
Gl Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningsoplesning?
G2 [Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. X
lov om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3 Er der tinglyst en tilbagekeobsklausul (hjemfaldspligt) pa X
foreningens ejendom?
2 IAndeIsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m?
r. ar
H1  Boligafgift 590
H2  [Erhvervslejeindtegter 0
H3  Boliglejeindtagter 0
J Forrige ar Sidste ar [ &r
if] Arets overskud (for afdrag), gennemsnit -53 -15 1
kr. pr. andels-m? (sidste 3 ar)
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 Andelsveardi 3.772
K2  |Gezld - omsetningsaktiver 5.741
K3  [Teknisk andelsvaerdi 5.512
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NOTER

3 [Byggeteknik og vedligeholdelse jI

e |

M ]  Forrigear | Sidste ar [ |

1 E‘fredligeholdelse, lebende (gennemsnit 2 0 0

.pr.m?) r

2 edligeholdelse, genopretning og { 0 0

enovering (gennemsnit kr.pr.m?) J

M3 Vedligehold, i alt (kr.pr..m?) | 2 0

l

4 [Finansielle forhold J

F— -

FI riveerdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens -Sﬂ
egnskabsmassige vaerdi)

|

R |__Forrigedr | Sidste ar Lar |

R1  |Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 4r) | 232 233 234

v_

[Bema:rkning

|

Foreningens frivaerdi (P1) er oplyst som minus 54%.

Tallet fremkommer ud fra den i lov
formel ikke tager hejde for gzld, s

forbedring af foreningens ejendom.

en fastsatte beregningsformel. Vi gor opmearksom pa, at denne
om er optaget med henblik p4 andre investeringer end

A/B Birkely har tidligere optaget geeld til keb af obligationerne bag foreningens indekslan.

Pr. 31/12 2015 udger galden kr. 13.731.564, med

13.546.260.

Under henvisning til det retvisende billede, ud
en positiv veerdi pa 41%.

ens kursverdien af obligationer udger kr.

gor foreningens frivardi (P1) pr. 31/12 2015 derfor
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