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Andelsboligforeningen Birkely

BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Birkely.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Aarsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar til 31. december 2016.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vesentligt vil kunne
pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense NV, den 6. marts 2017

Bestyrelse
Anna M. Kjelds Laila Vad Hansen Leif Lundgaard
Formand Bestyrelsesmedlem Kasserer
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Andelsboligforeningen Birkely

DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Birkely.

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsholigforeningen Birkely for perioden 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.  Arsregnskabet  udarbejdes  efter  &rsregnskabslovens  bestemmelser,
andelsboliglovens 8 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
perioden 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og 8 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtzgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhaevelse af forhold ved revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om
arsregnskaber for andelsholigforeninger, der afleegger arsregnskab efter arsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som
det ogsa fremgar af resultatopgerelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedteaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.
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Andelsboligforeningen Birkely

DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pad grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om foreningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke
lzengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Andelsboligforeningen Birkely

DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Odense C, den 6. marts 2017

Revisionsfirmaet Axel Gram I/S
CVR-nr.: 16 64 56 99

Morten Damgaard Maller
Statsautoriseret revisor
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Foreningen

Bestyrelse

Revisor

Andelsboligforeningen Birkely

FORENINGSOPLYSNINGER

Andelsboligforeningen Birkely
Villestoftehaven 36-70
5210 Odense NV

CVR-nr: 32523641
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Anna M. Kjelds, formand
Leif Lundgaard
Laila Vad Hansen

Revisionsfirmaet Axel Gram 1/S
Leessgegade 24
5000 Odense C
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Andelsboligforeningen Birkely

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten  for  Andelsboligforeningen  Birkely er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsholiglovens § 5, stk. 11, og § 6,
stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf.
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, kreevede nggleoplysninger og at give oplysning om
andelenes veerdi, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 8, samt at give de efter andelsboliglovens § 5, stk.
11, kreevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget statte.

AEndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er &ndret pa fglgende omrader:

Finansielle instrumenter i form af indgdede aftaler om rentesikring (renteswap) indregnes til
dagsveerdien pa balancedagen.

Sammenligningstal er tilpasset den eandrede regnskabspraksis i1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Den akkumulerede effekt primo af praksisendringerne er indregnet direkte pa
egenkapitalen primo, jf. note 11. Den akkumulerede virkning af de indregnede praksisendringer
har ingen effekt pa hverken balancesummen eller resultatopgarelsen, mens egenkapitalen pr. 31.
december 2015 forringes med tkr. 8.456 og egenkapitalen pr. 31. december 2016 forringes med
tkr. 9.754.

Bortset fra ovennavnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uandret i forhold til sidste ar.
Arsregnskabet afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGYRELSEN

Opstillingsform

Resultatopgarelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til
budget har veret tilstreekkelige til at dekke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

Indteegter
Boligafgift vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Indtaegter fra assistance med salg af andele. indtaegtsferes i takt med modtagelse af oplysninger om

indbetalte indtegter. Disse indtegter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.
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Andelsboligforeningen Birkely

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indtegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgeeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgeld),
indeksregulering af restgelden vedrgrende indekslan samt renter af bankgeeld. Herudover
indregnes betalinger pa indgaet rentesikringsaftale (renteswap).

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overfarsel til "Andre reserver", f.eks. reservation af belgb
til deekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om
overfarsel af belgb til "Overfart resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere,
hvorvidt den opkraevede boligafgift er tilstreekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag
af ikke likvide omkostninger (regnskabsmassige afskrivninger, amortisering af kurstab,
indeksregulering vedrgrende indekslan m.v.).

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og verdiansettes
ved farste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger vardiansettes foreningens ejendom til kostpris.
Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender verdiansettes til nominel veerdi. Verdien reduceres med nedskrivning til
imgdegaelse af tab.

Verdipapirer og kapitalandele

Aktier der omfatter verdipapirer, som er optaget til handel pad et reguleret marked males til
dagsveerdien pa balancedagen. Dagsverdien opgeres pa grundlag af den senest noterede salgskurs.
Indekserede obligationer indregnes til indekseret anskaffelsespris.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Under "andre reserver" indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imgdegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. |

Side 9



Andelsboligforeningen Birkely

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning.

"Overfart resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tilleegsveerdi ved nyudstedelse af andele,
andringer i dagsveerdien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende overfarsel
af arets resultat.

Prioritetsgeeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder veerdiansattes
prioritetsgeelden til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den
effektive rente. Forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes dermed i
resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

Prioritetsgeelden er sdledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald, der opgeres som det
oprindeligt modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for
en over afdragstiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa
optagelsestidspunktet.

Finansielle instrumenter i form af indgaede aftaler om rentesikring (renteswap) veerdiansattes til
kostpris pa aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfalgende indregnes renteswappen til
dagsveerdien pa balancedagen. Arets regulering af dagsveerdien pa renteswappen fares direkte pa
egenkapitalen. Dagsverdien er opgjort af leverandgren af aftalen. Renteswappen indregnes i
tilknytning til prioritetsgeelden, da den anses for en integreret del af belaningen af foreningens
ejendom. Verdien af renteswappen indgar ikke i beregningen af andelsverdien.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdianseettes til nominel veerdi.

@VRIGE NOTER

Nggleoplysninger

De i noterne anfgrte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i
bekendtgerelse nr. 2 af 2. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Andelsverdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af noterne. Andelsvardien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedteaegter. Vedtegterne bestemmer, at selvom der
lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne
andelsveerdi, der er geeldende.
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Andelsboligforeningen Birkely

Indteegter, andelshavere.....................
@dvrige indteegter........coccevevevveienenne

Indtaegterialt.........ccooevvevvenne,

Ejendomsskat og forsikringer-...........
Vedligeholdelse, lgbende..................
Administrationsomkostninger ..........
@vrige foreningsomkostninger .........

Omkostningerialt..........c.cccccoeee.
Resultat fgr finansielle poster........

Finansielle indtegter..............cc.......
Finansielle omkostninger..................

Finansielle posteri alt....................

Arets resultat.........ccocoeveeeveeceerennn,

Forslag til resultatdisponering:
Arets hensattelse til

vedligeholdelse af ejendommen .......
Anvendelse af henseettelser ..............

Overfart til ""Overfart resultat m.v.":

Betalte prioritetsafdrag ...........c........
Indeksregulering af indekslan...........
Overfart restandel af arets

resultat .........ccocoveveeiiiieceeece e,

Resultatdisponeringi alt................

RESULTATOPGYJRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016
Budget
2016
2016 (Ej revideret) 2015
1.050.360 1.034.028 1.008.380
6.000 3.000 3.000
1.056.360 1.037.028 1.011.380
-118.023 -120.566 -113.913
-62.855 0 0
-68.126 -48.000 -17.963
-10.276 -10.956 -6.456
-259.280 -179.522 -138.332
797.080 857.506 873.048
334.311 280.300 368.203
-1.216.112 -1.237.264 -1.239.863
-881.801 -956.964 -871.660
-84.721 -99.458 1.388
79.386 79.200 79.607
-62.302 0 0
401.427 401.000 399.302
-43.716 -44.000 -58.089
-459.516 -535.658 -419.432
-84.721 -99.458 1.388
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Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver i alt

Anlagsaktiver

Andre tilgodehavender
Forudbetalte poster

Tilgodehavender i alt
Andre veerdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver

AKTIVER

Andelsboligforeningen Birkely

AKTIVER

Side 12

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

2016 2015
14.496.000 14.496.000
14.496.000 14.496.000
14.496.000 14.496.000
500 0
140.358 146.396
140.858 146.396
11.241.467 11.734.746
11.241.467 11.734.746

258.165 651.309
11.640.490 12.532.451
26.136.490 27.028.451
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Andelsboligforeningen Birkely

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

ANAEISINASKUG ...
OVerfart resUltat M.V, oo

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.......................

ANAre reServer 1 all. ... ...

Egenkapital..........cccooiiiiii

Prioritetsgaeld.........ccoevviieiieieee e
ANden gald......ccoooiii

Langfristede geeldsforpligtelserialt...........c...cccveene.

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........
KreditinStitUtter. .........coveeieie e
Modtagne forudbetalinger fra andelshavere...................
@vrig anden gald........cccooeveiiieniiineee e

Kortfristede geeldsforpligtelserialt..........c.ccceoenen.

Geeldsforpligtelser ...,

PASSIVER ...

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsveerdi

Side 13

2016 2015
2.899.200 2.899.200
-8.235.052 -6.835.377
-5.335.852 -3.936.177

187.535 170.451
187.535 170.451
-5.148.317 -3.765.726
7.332.784 7.692.905
23.491.239 22.187.858
30.824.023 29.880.763
403.837 401.427
38.973 113.259
303 1.149
17.671 397.579
460.784 913.414
31.284.807 30.794.177
26.136.490 27.028.451
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Andelsboligforeningen Birkely

Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat............ccccoeiiiinnnnns
FOrsikringer .......ccccovvevvvvesieennenn,

Ejendomsskat og forsikringer i

MUFET ..o
Havedag mv........cccoovvenvnvninnnn,

Vedligeholdelse, lgbende i alt....

Administrationsomkostninger
Kontorartikler/tryksager ..............
Revision og regnskabsmaessig
ASSISLANCE ..vvevveeee e
Revision og regnskabsmaessig
assistance vedrgrende tidligere ar
Skyldig revision, regulering ........
Radgivning vedrgrende tidligere

@vrige foreningsomkostninger
Bestyrelseshonorar.......................
Generalforsamling mv. ................
Leje og rengering feelleshus ........
Gaver og blomster ...........cccccoe....
ABF kontingent ...........c.cccovvvnenn.
Kurser og administration .............

NOTER

Budget

2016
2016 (Ej revideret) 2015
86.565 86.566 81.784
31.458 34.000 32.129
118.023 120.566 113.913
60.311 0 0
1.673 0 0
871 0 0
62.855 0 0
1.751 3.000 1.525
12.500 25.000 26.438
1.250 0 0
0 0 -10.000
52.625 20.000 0
68.126 48.000 17.963
5.400 5.400 0
117 2.000 1.756
500 500 500
830 0 0
3.429 2.456 3.393
0 600 807
10.276 10.956 6.456
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Andelsboligforeningen Birkely

NOTER
Budget
2016
2016 (Ej revideret) 2015
5 Finansielle indtaegter
Renter, pengeinstitutter,
omsatningsaktiver...........cccooveveenenne, 265 300 289
Regulering renter tidligere ar............ 0 0 -344
Renter, obligationer,
omsaetningsaktiver..........ccccocveviennne 275.244 280.000 287.026
Udbytter, omsatningsaktiver............ 4.233 0 0
Kursgevinster,
omsatningsaktiver...........cccocveveeneene, 54.569 0 81.232
Finansielle indtaegter i alt............... 334.311 280.300 368.203
6 Finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter..................... 110 0 121
Gebyrer mv. ......cccooeveienencncne 4.108 5.700 5.125
Renter, laNn..........ccocovvvieveeiieein 85.407 137.320 127.001
Renter, kontrakter .........ccccoeevvveeinen. 700.269 682.000 669.049
Indeksregulering prioritetsgeeld........ 43.716 44.000 58.089
Prioritetsrenter, kreditforeninger ...... 438.245 424.244 449.406
Offentlig statte - prioritetsrenter-....... -55.743 -56.000 -68.928
Finansielle omkostninger i alt........ 1.216.112 1.237.264 1.239.863
2016 2015
7 Grunde og bygninger
KOSEPIIS, PrIMO ..o 14.496.000 14.496.000
Kostpris i alt 14.496.000 14.496.000
Grunde og bygningerialt..........cccooceiiiininninins 14.496.000 14.496.000

Seneste offentlige ejendomsvurdering kr. 19.200.000.
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Andelsboligforeningen Birkely

NOTER

2016 2015
Forudbetalte poster
Forudbetalt forsikring .........ccccovevevieeiv i 2.170 2.134
Forudbetalt ABF kontingent..........cccooevvvienvenenienncenne. 2.592 2.565
Tilgodehavende renter obligationer...........cccccccvverieenene. 135.596 141.697
Forudbetalte posterialt..........cccooviiiiiiiie 140.358 146.396
Andre veerdipapirer og kapitalandele
AKLIET oo 118.245 111.034
OB HGALIONET ... 11.123.222 11.623.712
Andre veerdipapirer og kapitalandelei alt................. 11.241.467 11.734.746
Kursveerdi af obligationer udger pr. 31. december 2016 kr. 13.438.024
Likvide beholdninger
Arbejdernes Landsbank, kt. 10248573...........ccccccevvennne 187.534 170.451
Arbejdernes Landsbank, kt. 10247291 ...........cccccceeveene. 70.631 480.858
Likvide beholdningerialt...........ccoooiiiiiiinnie 258.165 651.309
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Andelsboligforeningen Birkely

NOTER
2016 2015
Egenkapital
Andelsindskud
Saldo PriMO......cvecece e 2.899.200 2.899.200
2.899.200 2.899.200
Overfgrt resultat m.v.
Overfart overskud eller tab, primo ........ccccceoevcvveieennn. -6.835.377 1.699.136
/ndring af anvendt regnskabspraksis ............cccccceevennene 0 -9.233.681
Andring i dagsvaerdi rentesikring.........cooevevenercnennnn -1.297.870 777.387
Betalte prioritetsafdrag ..........ccoccovveviiiciiieii e 401.427 399.302
Indeksregulering 18N ............cccoevvvvvieecceeeee e, -43.716 -58.089
RESt Arets reSUNAL..........ccccviiiiieceeeceeeeee e -459.516 -419.432
-8.235.052 -6.835.377
Egenkapital far andre reserver ..........ccccocvvevceieiennnn -5.335.852 -3.936.177
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
Saldo PrimMO......ceeieeeceece e 170.451 113.301
ATt tilgang ....c.cveeveeeceeeeeee e 79.386 79.607
ATetS afgaNG.....c.cveeeieeeeeeeee e -62.302 -22.457
187.535 170.451
Egenkapital i alt..........ccoooiiiiiii -5.148.317 -3.765.726

Side 17



12

13

14

Andelsboligforeningen Birkely

NOTER

2016 2015

Prioritetsgeeld
Indekslan, NYKIedit ..........ccccoveveeeveenireereeceeeeeeeeenes 7.736.621 8.094.332
Overfart til kortfristede geeldsforpligtelser.................... -403.837 -401.427
Prioritetsgaeld i alt..........ccooveieieieceee e, 7.332.784 7.692.905
Restgeld  Kursveerdi
Renter  Afdrag pr. 31/12 pr. 31/12
2016 2016 2016 2016
Nykredit, indekslan 438.245 401.427 7.736.621 13.166.517

Flexlan, restlgbetid 25 ar

438.245 401.427 7.736.621 13.166.517

Geeld der forfalder til betaling inden for 12 maneder fra regnskabsarets udlgb er i
overensstemmelse med arsregnskabsloven § 19 stk. 3 og bilag 2, skema loverfart til
kortfristede geeldsforpligtelser. Den kortfristede del af foreningens prioritetsgeeld pa kr.
7.736.621 udger kr. 403.837.

Anden geld

Anlaegslan, NYKredit.........c.ccooveeeveriveeeeeeeseeees e 13.737.075 13.731.564
Rentesikring, NyKredit............ccoivininiiiiic s 9.754.164 8.456.294
Andengaeldialt.......ccoooieiiiii 23.491.239 22.187.858

Foreningen har pr. 31. december 2016 indgaet finansielaftale om renteombytning (renteswap)
af CIBORSG til fastrente pa 5 pct. p.a. - Se note 15

@vrig anden geld

Andre skyldige omKOStNINGer...........coovvieieneieicse 0 254
Afsat revision og regnskabsmaessig asssistance ............. 12.500 12.500
Mellemregning ved salg af andele............ccccooerinnnnnn. 5.171 384.825
@vriganden gaeld i alt.........c..cooveiiieiiiiiiie s 17.671 397.579
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Andelsboligforeningen Birkely

NOTER

2016 2015

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Modtaget stgtte

Foreningen har modtaget stgtte fra staten og kommunen til etablering af
andelsboligforeningen. Af denne stgtte kan kr. 3.725.277,60, jfr. § 160 k i lov om almene
boliger, kraeves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved
sammenlagning med en anden andelsboligforening.

Finansielle aftaler
Andelsboligforeningen har indgaet finansiel aftale med Nykredit Bank om renteswap med en
hovedstol/restgeald pa kr. 13.870.000.

Pr. 31. december 2016 udger markedsverdiopgarelsen af den finansielle aftale et urealiseret
tab pa kr. 9.754.164, som fuldt ud er indregnet i overfart resultat m.v..

Den finansielle aftale ophgrer den 30. december 2037.

Realkreditinstitut har givet tilsagn om, at forpligtelsen ikke pa noget tidspunkt vil blive
kreevet indfriet for tid..

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Geeld til realkreditinstitut pa kr. 7.736.621 er sikret ved pant i grunde og bygninger. De
pantsatte aktivers regnskabsmaessige veerdi er kr. 14.496.000.
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Andelsboligforeningen Birkely

NOTER

2016 2015
17 Beregning af andelsveerdi
Bestyrelsen foreslar falgende vaerdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra
a (anskaffelsesprisen).

Foreningens egenkapital fgr andre reserver -5.148.317

Regulering i henhold til veerdianseattelsesprincip:

Beholdning obligationer, regnskabsmaessig veerdi -11.123.222
Kursregulering obligationer, kursveerdi 13.438.024 2.314.802
Renteswap, kostpris 0
Renteswap, dagsveerdi 9.754.164 9.754.164
Reguleret egenkapital pr. 31. december 2016 6.920.649

Egenkapitalen fordeles efter vedtaegternes 8 6, stk. 1 efter indskud. Andelenes samlede
indskud udgar kr. 2.899.200.

Dette svarer for den enkelte andel til kurs (6.920.649/2.899.200) = 2,39

Bestyrelsen foreslar, at kursen 2,39 anvendes ved salg af andele frem til neaeste ordinzre
generalforsamling.

Andel i
Andelsbolig Fordelingstal formue
Villestoftehaven 36 161.200 384.799
Villestoftehaven 38 150.000 358.063
Villestoftehaven 40 161.200 384.799
Villestoftehaven 42 161.200 384.799
Villestoftehaven 44 161.200 384.799
Villestoftehaven 46 150.000 358.063
Villestoftehaven 48 150.000 358.063
Villestoftehaven 50 161.200 384.799
Villestoftehaven 52 161.200 384.799
Villestoftehaven 54 171.800 410.102
Villestoftehaven 56 171.800 410.102
Villestoftehaven 58 171.800 410.102
Villestoftehaven 60 171.800 410.102
Villestoftehaven 62 161.200 384.799
Villestoftehaven 64 161.200 384.799
Villestoftehaven 66 161.200 384.799
Villestoftehaven 68 150.000 358.063
Villestoftehaven 70 161.200 384.799
Afrundingsdifference 0 -1

2.899.200 6.923.371
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Andelsboligforeningen Birkely

NOTER

|Nzg|eop|ysninger for Andelsboligforeningen Birkely

1

IGrundlaggende oplysninger om andelsboligforeningen

Seneste regnskabsperiode

1. januar 2016 - 31.

december 2016
B Antall BBR Areal
m2
B1  Andelsboliger 18 1708
B2  Erhvervsandele 0 0
B3  Boliglejemal 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0
B5  @vrige lejemal, keeldre, garager mv. 0 0
B6 lalt 18 1708
C Seaet kryds Boligernes | Boligernes Det Andet
areal (BBR) |areal (anden oprindelige
kilde) indskud
C1l  Huvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelse af andelsvaerdien?
C2  Huvilket fordelingstal benyttes ved X
opgarelse af boligafgiften?
C3  Hvis andet, beskrives fordelingsngglen
her:
D
D1  [Foreningen stiftelsesar 1992
D2  Ejendommens opfarelsesar 1992
E Ja Nej
E1  Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2  |Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen:
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Andelsboligforeningen Birkely

NOTER

1 IGrundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen
F Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning X
af andelsveerdien
Kr.| Gennemsnit
kr.pr.m?2
F2 Ejendommens verdi ved det anvendte vurderingsprincip 14.496.000 8.487
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 187.535 110
1,29 %
F4 Reserver i procent af ejendomsveerdi
G Ja Nej
G1  |Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningsoplgsning?
G2  Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. X
lov om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgarelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3  Erder tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa X
foreningens ejendom?
2 IAndelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m?
pr. ar
H1  |Boligafgift 625
H2  Erhvervslejeindtaegter 0
H3  Boliglejeindteegter 0
J Forrige ar Sidste ar | ar
J1 Arets overskud (fer afdrag), gennemsnit -15 1 -48
kr. pr. andels-m? (sidste 3 r)
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1  |Andelsverdi 4.053
K2  Geld - omsatningsaktiver 11.500
K3  [Teknisk andelsverdi 15.553
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Andelsboligforeningen Birkely

NOTER

3 IByggeteknik og vedligeholdelse

M Forrige ar Sidste ar | ar

M1  |Vedligeholdelse, labende (gennemsnit 3 13 37
kr.pr.m?)

M2  Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering (gennemsnit kr.pr.m?)

M3 Vedligehold, i alt (kr.pr..m?) 3 13 37

4 Finansielle forhold

P %

P1 Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens -116
regnskabsmeessige veerdi)

R Forrige ar Sidste ar | ar

R1 rets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 232 233 235

IBemaerkning
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