Referat af ordineer generalforsamling i Andelsholigforeningen “Birkely” den 14. april 2015

Dagsorden:

Deltagere:

Pkt. 1

Pkt. 2

1. Valg af dirigent og referent
2. Bestyrelsens beretning
. Forelaeggelse og godkendelse af arsrapport
4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget og beslutning om eventuel
a&ndring af boligafgiften
. Indkomne forslag:
a) Bestyrelsen foreslar en lejeforhgjelse pa kr. 3,00/kvm. fordelt med
kr. 1,50 til vedligeholdelse og kr. 1,50 til konsolidering
b) Forslag fra Poul Torbensen:
Bestyrelsen palzegges at fa Nykredit til at udarbejde terminsydelser
for A/B Birkely for naestkommende 20 terminer. Udregningen skal
naturligvis tage udgangspunkt i nuvaerende rentesituation.
Forslaget skal alene vzere til brug for den/de enkelte andelshaveres
kommende boligydelses stdrrelser.
6. Forslag til ny vedtaegt
7. Valg til bestyrelse:
Formand Anna Kjeld - modtager genvalg
Kasserer Leif Lundgaard - ikke pd valg
Mediem Hardy Serensen modtager ikke genvalg
Suppleant Laila Vad Hansen
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Bestyrelsen indstiller til valg:
Formand Anna Kjelds for 2 ar
Bestyrelsesmedlem Laila Vad Hansen for 2 ar
Suppleant Hardy Sgrensen for 1 ar
Suppleant Sus Thomsen for 1 ar

8. Eventuelt

Repraesentant for samtlige andelshavere med undtagelse af nr. 36, 54 og 68.
Derudover deltog administrator Anette L. Jensen, indbudt af bestyrelsen.
Der var afleveret fuldmagter fra nr, 36, 54 og 68.

Anette L. Jensen blev valgt.
Som referent blev Lis Grgnbek valgt.

Anette takkede for valget, og konstaterede at generalforsamlingen i h.t. § 22
var indkaldt rettidigt.

Anna meddelte i sin beretning, at sagen hos Rafn og Sen er afsluttet.
Retten gik os imod.

Der blev holdt ekstraordinzr generalforsamling den 5. jan. 2015, hvor det blev
besluttet ikke at fortseette med retssager i forbindelse med Nykreditsagen.



Pkt. 3

Vi har holdt mgder med AL-bank ang. regler, og er tilfredse med samarbejdet.

Christina i nr. 54 har solgt sin andel, og vi har bedt Anette L. Jensen se pa,
om alt er gaet efter reglerne.

Vi afventer mgde med Nykredit ang. omprioritering af lanet, som udlgber
120189.

Vores vedligeholdelseskonto vokser paent, vi har nu godt 100.000 kr.

Vi har indhentet tilbud pa reparation af silbaenke: kr. 500,00 pr. stk., og udvendig
maling af vinduer og dgre: kr. 7.000,00 pr hus. Reparation af sokler har vi ikke faet
tilbud pa, men iflg. en anden andelsforening (Hegnet) vil det koste ca.Kr. 10.000 pr.

hus.

Ejendomsskat og diverse gebyrer er steget. Derfor forslaget om forhgjelse
af boligydelsen.

Poul Torbensen nr. 66 gnskede at vide, hvornar man vil omlzegge lanet, som udlgber
i 2019. Anna svarede, at om det bliver i 16, 17 eller 18 afggres ved det made, vi

afventer med Nykredit.
Poul Torbensen gjorde opmaerksom p4, at han manglede svar pa en henvendelse til

bestyrelsen.
Beretningen blev godkendt.

Leif gennemgik arsrapporten fra PWC.
Poul Torbensen gnskede at vide, hvad posten bankgzeld pa kr. 143.878 (side 11)
daekker over. Leif svarede, at det er et Nykredit boliglén, men vender tilbage med

mere fyldestggrende svar efter kontakt til revisor.
Under anden gaeld star der kr. 22.500, (revisorhonorar). Hvorfor stemmer det ikke

med belgbet under administrationsomkostninger, hvor der star kr. 24.375 ?
Leif: Vi far svar fra revisor.

Pa side 17 er vores tekniske andelsvaerdi angivet til kr. 8.421 pr. kvm. for en

95 kvm. bolig.

Til sammenligning var prisen for handlede raekke- og parcelhuse i Odense NV
for 4. kvartal 2014 kr. 11.440 pr. kvm. Rakkehuse til leje er p§ nettet set til ca.
kr. 5.100 for et 60 kvm. raekkehus i Naesby henholdsvis kr. 7.100 for nye 88 kvm.

raekkehuse i Odense S@.

Den tekniske andelsvaerdi er det taetteste, man kan komme en prissammenligning
mellem ejer-, andels- og lejeboliger. Dog med det forbehold, at andelsholigsek-
toren er et meget reguleret omréde, hvor det for leje- og ejerbolig mere er udbud og

efterspgrgsel, som afgér priserne.



Pkt. 4

Pkt. 5 a)

Pkt. 5 b)

Pkt. 6

Poul Torbensen: Under noter, side 13 stk. 6 fremgar det, at ejendomsvurderingen er

faldet med mere end 2 mill. Hvad skyldes det ?
Leif: Det er den regnskabsmaessige vaerdi. Vi ma hente naermere forklaring hos

revisor.

Leif gennemgik budget for 2015.

Lis Grgnbek papegede, at det nu ma vaere passende at skifte til billigere revisor, da

Nykreditsagen er afsluttet.
Anna lovede, at man vil arbejde p& sagen.

Lis Grgnbek: | budgettet er der afsat 2 x 10.000 kr. til andre konsulentydelser.
Hvad er det til?

Anna: Det er taenkt til bl.a. honorar til Anette L. Jensen og, hvis vi skal have rad fra
fagfolk ang. eksempelvis omlaegning af 1an.

Poul Torbensen: Bestyrelsen har ikke befgjelser til den udgift.

Ved omlaegning af lan er det andelshaverne, der skal hgres, ikke en konsulent.
Leif: Der vil selvfglgelig blive indkaldt til en ekstraordinaer generalforsamling,

nar det bliver aktuelt.
Budgettet blev godkendt.

Forhgjelse af boligafgift.

Erik Jgrgensen : Det betyder meget for mange beboere, at lejen stiger.

Hardy: Stigningen begrundes med, at vi har et underskud p3 ca. 26.000 kr. og vi
kan forvente stigninger pa omkostninger og gebyrer.

I forbindelse med omlaegning af 1an vil vi (alt andet lige) vaere bedre stillet, jo

mere solvent, vi er.
Forslaget blev vedtaget med 12 stemmer for.

Forslag fra Poul Torbensen.
Forslaget blev vedtaget. Anna papegede, at man fort skal have mgdet med

Nykredit.

Forslag til ny vedtaegt.
Hardy gennemgik fgrst de aendringer, ABF har foretaget i standardvedtaegterne.

Derefter de andringer, som generalforsamlingen tidligere har godkendt som
tilleeg, til sidst de @endringer, som bestyrelsen har foresldet indfgrt.

Flere andelshavere gav udtryk for utilfredshed med den gnskede andring under
§ 8 stk. 5, hvor der bl.a. star: “Ved beslutning om faellesarbejde skal general-
forsamlingen vedtage et tillaeg til boligafgiften som et engangsbelgb, der skal
betales af de andelshavere, der ikke deltager i fellesarbejdet eller ikke yder en
efter bestyrelsens skgn tilfredsstillende arbejdsindsats.”



Afstemning: For vedtaegtseendringerne stemte 11.
Forslaget blev forkastet, da mindst 12 andelshavere skal stemme for 2ndring.

Pkt. 7 Anna Kjelds blev genvalgt for 2 ar
Laila Hansen blev valgt til bestyrelsen for 2 ar
Hardy Sgrensen blev valgt som suppleant for 1 ar
Sus Thomsen blev valgt som suppleant for 1 ar

Pkt. 8 Eventuelt
Lis Grgnbek fik bekraeftet ved Anette L. Jensen, at savel referat fra general-
forsamlingen som gaeldende vedtaegter skal underskrives af bestyrelsen inden
udsendelse til andelshaverne.

Referat godkendt den 5)_{. Db ,20 / j/

Dirigent Ar!\?&te L. lensen

2 /%//a Qe Ve

Formand Anna Mar@ Kjelds/ Bestyrelsesmediem Laila Vad Hansen

Bestyrels medle LelfLundgaard



