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Andelsboligforeningen Birkely

BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt irsrapport for Andelsboligforeningen Birkely.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens
vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar til 31. december 2020.

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne
pévirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense NV, den 16. april 2021

Bestyrelse

a0 [
Amna M. Kjelds Laila Vad Hansen f Lundgaard
Formand Bestyrelsesmedlem ass
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Andelsboligforeningen Birkely

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Birkely.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Birkely for perioden 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.  Arsregnskabet udarbejdes  efter  &rsregnskabslovens  bestemmelser,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
perioden 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nxermere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uathangige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhaevelse af forhold ved revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om
arsregnskaber for andelsboligforeninger, der aflaeegger Aarsregnskab efter &rsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som
det ogsé fremgér af resultatopgerelse og noter, ikke veret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2
og 8 samt foreningens vedtegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsztte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.
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Andelsboligforeningen Birkely

6 DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nir sdan
findes. Fejlinformation kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er
hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke
leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet,

herunder noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder péd en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.
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Andelsboligforeningen Birkely

6‘ DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Odense M, den 16. april 2021
Revisionsfirmaet Axel Gram I/S
CVR-nr.: 16645699

Morten Damgaard Meller
Statsautoriseret revisor

mne23413
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Foreningen

Bestyrelse
Pengeinstitut

Revisor

Andelsboligforeningen Birkely

FORENINGSOPLYSNINGER

Andelsboligforeningen Birkely
Villestoftehaven 36-70
5210 Odense NV

CVR-nr: 32523641
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Anna M. Kjelds, formand
Leif Lundgaard
Laila Vad Hansen

Arbejdernes Landsbank
Torvegade 3
5000 Odense C

Revisionsfirmaet Axel Gram I/S

Bredbjergvej 46
5230 Odense M
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Andelsboligforeningen Birkely

&

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

PN

(9]

~

Budget
2020

2020 (Ej revideret) 2019
Indteegter, andelshavere..................... 1.146.880 1.148.730 1.116.365
@vrige indtegter.........cccccevevrveirnnnn. 122.432 0 3.000
Indtaegterialt...........cooveeevnrencnnnnnnn. 1.269.312 1.148.730 1.119.365
Ejendomsskat og forsikringer........... -118.912 -128.500 -124.981
Vedligeholdelse, lgbende.................. -11.948 -66.156 -1.303
Vedligeholdelse, genopretning og
TENOVETING .vveuvereerrresrenveciserseesaessenns -14.691 0 -93.377
Administrationsomkostninger .......... -27.632 -28.000 -40.670
@vrige foreningsomkostninger ......... -11.097 -13.500 -12.188
Omkostningerialt.......................... -184.280 -236.156 -272.519
Resultat fer finansielle poster........ 1.085.032 912.574 846.846
Finansielle indtegter.........c.ccccvrnnee. 287.017 271.306 315.006
Finansielle omkostninger.................. -1.237.804 -1.240.655 -1.248.542
Finansielle posterialt..................... -950.787 -969.349 -933.536
Arets resultat.................cooveunnnen.. 134.245 -56.775 -86.690
Forslag til resultatdisponering:
Arets hensattelse til
vedligeholdelse af ejendommen ....... 103.200 103.200 97.200
Anvendelse af hensettelser .............. -15.000 -66.156 -94.680
Henszttelse til vejlaug........ccccceneenene 122.432 0 0
Overfort til "Overfort resultat m.v.":
Betalte prioritetsafdrag...........c....... 412.369 412.368 409.826
Udtrekning af obligationer............... -562.555 -561.390 -560.855
Indeksregulering af indekslan........... -52.359 -52.359 -62.292
Overfort restandel af arets
FESULAL cvvveeeeiereeireecieee e 126.158 107.562 124.111
Resultatdisponeringialt................ 134.245 -56.775 -86.690
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Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzgsaktiver

Forudbetalte poster
Tilgodehavender i alt
Andre vardipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver

AKTIVER

Andelsboligforeningen Birkely

AKTIVER

......................................................

.........................................................

....................................................

.............................

...................................................

......................................................................
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

2020 2019
14.496.000 14.496.000
14.496.000 14.496.000
14.496.000 14.496.000

115.060 125.990
115.060 125.990
9.206.014 9.709.531
9.206.014 9.709.531
765.583 475.506
10.086.657 10.311.027
24.807.027

24.582.657
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Andelsboligforeningen Birkely

PASSIVER

ANdelsindskud ..o e e e e e e e e e seeeas
OVerfart TESUIAL MLV. oo e e v e v e eres s rnneeas

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom......................

Andrereserver i alt........oooivviiiieiiiiiiiiriiiieeeseeeeaeeeenns

Egenkapital...........ccooooiiiiiiee e

PrioritetsZeeld.....ccovveeeiereiiirenieireccreereenre e
Anden gald.....ccvoveeeiiieieeeee e

Langfristede gaeldsforpligtelserialt..........................

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser........
Modtagne forudbetalinger fra andelshavere...................
Ovrig anden Z&ld........coeevervveririrree e

Kortfristede geeldsforpligtelserialt............................

Geaeldsforpligtelser ...........c.cccecireiiniirninenninreecirenenns

PASSIVER ...ttt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsvardi
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

2020 2019
2.899.200 2.899.200
-10.549.435 -9.683.672
-7.650.235 -6.784.472
342.418 131.786
342.418 131.786
-7.307.817 -6.652.686
5.954.519 6.315.124
25.493.036 24.703.660
31.447.555 31.018.784
412.964 412.368
4.955 4.811
25.000 23.750
442.919 440.929
31.890.474 31.459.713
24.582.657 24.807.027




Andelsboligforeningen Birkely

@ NOTER

Budget
2020

2020 (Ej revideret) 2019
Ovrige indtaegter
Gebyr ved salg.....c.cccoeeereecnrerencenne 0 0 3.000
Indtzegt vejvedligeholdelse fra
Odense kommune ........cccooeeeeerveennne 122.432 0 0
Ovrige indtaegterialt..................... 122.432 0 3.000
Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat........cc.cceviirevcnnnncne. 90.271 97.500 96.857
Forsikringer ........ccooveevvecrervenceneencns 28.641 31.000 28.124
Ejendomsskat og forsikringer i
Al 118.912 128.500 124.981
Vedligeholdelse, lsbende
Vedligeholdelse ...........ccocevvenernnnnnnn. 2.754 66.156 0
Havedage mv. ......cccooveverveevierncncennens 850 0 1.303
Maling......cocevveermeccnrcereeienreneernenns 8.344 0 0
Vedligeholdelse, lobende i alt......... 11.948 66.156 1.303
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
VVS, varmeveksler..........ccuueeennn... 0 0 81.064
MUTET ..ottt eeeeee 0 0 12.313
TOMIET ..o 14.691 0 0
Vedligeholdelse, genopretning
og renoveringialt.......................... _ 14.691 0 93.377
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Andelsboligforeningen Birkely

@ NOTER

Budget
2020
2020 (Ej revideret) 2019

5 Administrationsomkostninger

Kontorartikler/tryksager ................... 0 1.200 0

Hjemmeside.......c.cccconvuiiinninnnnnnnnnee. 1.320 0 0

Smaanskaffelser.........cccceevvrrecunnenne. 62 0 3.795

Revision og regnskabsmaessig

ASSISTANCE ..voveeeveceiiereeee e, 18.250 18.800 17.500

Revisor, deltagelse

generalforsamling 2019 .................... 4.000 4.500 3.750

Revisor, deltagelse

generalforsamling tidliger 4r ............ 0 0 3.750

Revisor, likviditetsbudget og 5

ATS PTOZNOSE..vervirrrrerenrrerensereereenesens 2.750 3.500 2.500

Revisor, regnskabsmede med

bestyrelse og nykredit........................ 0 0 3.000

Revisor, Konsekvensberegninger

laneomlEgning........c..eeereeverrevereennns 0 0 6.375

Afsat revisor i overenstemmern

ved balancen. .......ccceeceveeieeciicenninnnes 1.250 0 0

Administrationsomkostninger i

alt.oie 27.632 28.000 40.670
6 Ovrige foreningsomkostninger

Skattefri godtgarelse..........cocecvenne... 5.400 5.400 5.400

Generalforsamling mv. ..................... 1.078 2.000 1.742

Gaver og blomster ..........cccocceveunnen. 520 1.200 1.082

ABF kontingent .....c..ccccevvveeeueenennne 3.699 3.700 3.564

Kurser og administration .................. 400 1.200 400

Ovrige foreningsomkostninger

Palt. e 11.097 13.500 12.188
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Andelsboligforeningen Birkely

NOTER
Budget
2020
2020 (Ej revideret) 2019
7 Finansielle indtzegter
Renter, pengeinstitutter,
oms&tningsaktiver.............ccecvennnen. 0 300 72
Renter, obligationer,
omstningsaktiver........c..ccoccvvrenenne. 227.980 226.006 240.119
Kursgevinster,
omsatningsaktiver........cccevveecreenenee. 59.037 45.000 74.815
Finansielle indtzegter i alt............... 287.017 271.306 315.006
8 TFinansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter..................... 1.508 0 0
Gebyrer mv. ....ccceeveecreneciiineninenieennn. 547 1.000 545
Renter, 180.....ccccvvivvriniiinercieieen, 72.207 64.360 64.354
Renter, kontrakter ..........cceeeennenneee. 719.249 731.000 730.846
Indeksregulering prioritetsgeeld........ 52.359 52.359 62.292
Prioritetsrenter, kreditforeninger ...... 394.529 394.531 405.884
Offentlig stette - prioritetsrenter....... -2.595 -2.595 -15.379
Finansielle omkostninger i alt........ 1.237.804 1.240.655 1.248.542
2020 2019
9 Grunde og bygninger
KOSIPIIS, PIIIMO ..c.coovreririerreenineecirseesreecaneseen e esressesens 14.496.000 14.496.000
Kostpris i alt 14.496.000 14.496.000
Grunde og bygningerialt.............cc.cccorvviniinniinnnnnnen. 14.496.000 14.496.000

Seneste offentlige ejendomsvurdering kr. 19.200.000.
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Andelsboligforeningen Birkely

@ NOTER

10

11

12

2020 2019
Forudbetalte poster
Manglende boligafgift ...........cccocevvrrivivinceeeeeceeenee, 0 4.873
Forudbetalt ABF kontingent...........cccccceeevvveeireenivnrennenans 2.835 2.754
Tilgodehavende renter obligationer.........c.cocecerverrreennne. 112.225 118.363
Forudbetalte posterialt............cccoeceevurineecinrirennnnnn. 115.060 125.990
Andre vardipapirer og kapitalandele
OblIGAtIONET ..ottt see st e 9.206.014 9.709.531
Andre veerdipapirer og kapitalandeleialt................. 9.206.014 9.709.531
Kursverdi af obligationer udger pr. 31. december 2020 kr. 12.152.218
Likvide beholdninger
Arbejdernes Landsbank, kt. 10248573, Vedligehold ..... 138.421 69.061
Arbejdernes Landsbank, kt. 10247291 .........ccccevvreeenene 168.002 186.890
Arbejdernes Landsbank, Vejkonto ........c.coeeevevviencennn, 122.432 0
Nykredit, kt. 1776953 ......cccovveriinireeiniecieneereereeeenens 336.728 219.555
Likvide beholdningerialt.................c.ccooeevinninnnnnnnn.. 765.583 475.506
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Andelsboligforeningen Birkely

@ NOTER

2020 2019
13 Egenkapital
Andelsindskud
Saldo PIIMO.....cccoveevieeiercre e 2.899.200 2.899.200
2.899.200 2.899.200
Overfort resultat m.v.
Overfort overskud eller tab, primo .........ccccceervvvvernnnnen. -9.683.672 -7.456.446
ZEndring 1 dagsvardi rentesikring...........ccocevvvreeevrernnenns -789.376 -2.138.016
Betalte prioritetsafdrag .........ccccveeeerivevcnineninnnecnieniine 412.369 409.826
Udtreekning af obligationer..........cc.ovveecenreveecereneeneasnnnens -562.555 -560.855
Indeksregulering 180 .......cocceveevveeeeiienenieniinieesieseecee e -52.359 -62.292
Rest drets resultat........ceciveeiirereneninesccneeeeeceeeens 126.158 124.111
-10.549.435 -9.683.672
Egenkapital fer andre reserver .............cccoccveeernennn. -7.650.235 -6.784.472
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
Saldo PIIMO.....c..ieceeririireeerrrreceneee e srereneeseessesaeseessenas 131.786 129.266
ATEts HIGANG ..o 225.632 97.200
Arets afgang.......c.ocuevveieueieiceeeeeeee e, -15.000 -94.680
342.418 131.786
Egenkapitalialt..................ciiieee -7.307.817 -6.652.686

I "Reserveret til vedligholdelse af ejendom" som udgar kr. 342.418 indgér kr. 122.432 som
er reserveret til vejlaug. Dermed er der realt kr. 219.986 reserveret til vedligeholdelse af
ejendom.
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Andelsboligforeningen Birkely

66 NOTER

14

15

16

2020 2019
Prioritetsgeeld
Indekslan, Nykredit ........ccceevveeeviieeciieeeeecreeeceeerenes 6.367.483 6.727.492
Overfort til kortfristede geeldsforpligtelser..................... -412.964 -412.368
Prioritetsgaeld i alt.............cccoccriniininiinennieeenien, 5.954.519 6.315.124
Restgzeld  Kursverdi
Renter  Afdrag pr. 31/12 pr. 31/12
2020 2020 2020 2020
Nykredit, indekslan 394.529 412.369 6.367.483 12.202.983

Flexlén, restlobetid 22 ar -
394.529 412369 6.367.483 12.202.983

Geld der forfalder til betaling inden for 12 méaneder fra regnskabséarets udleb er overfort til
kortfristede geldsforpligtelser. Den kortfristede del af foreningens prioritetsgeld pd kr.
6.367.483 udger kr. 412.964.

Anden gzld

Anleaegslan, Nykredit......coccooveevenceniinnienieceieceececeseeneen, 13.737.075 13.737.075
Rentesikring, Nykredit........cccoeeeieiiieeiieceieieece e, 11.755.961 10.966.585
Anden gaeldialt..........ocooveiiiiininiiieeeee e 25.493.036 24.703.660

Foreningen har pr. 31. december 2020 indgéet finansielaftale om renteombytning (renteswap)
af CIBOR 6M til fastrente pa 5,05 pct. p.a. - Se note 17

Ovrig anden gzeld

Afsat revision, deltagelse generalforsamling.................. 2.750 3.750
Afsat revision, budgetter............coocvvveerecenereeeceseene, 4.000 0
Afsat revision og regnskabsmassig asssistance ............. 18.250 20.000
Ovriganden gaeldialt...............cccoovivviieiniencenninn, 25.000 23.750
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Andelsboligforeningen Birkely

@ NOTER

17

18

2020 2019

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Modtaget stotte

Foreningen har modtaget stette fra staten og kommunen til etablering af
andelsboligforeningen. Af denne stotte kan kr. 3.766.942,60, jfr. § 160 k i lov om almene
boliger, kreves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved
sammenlaegning med en anden andelsboligforening.

Finansielle aftaler
Andelsboligforeningen har indgaet finansiel aftale med Nykredit Bank om renteswap med en
hovedstol/restgaeld pa kr. 13.870.000.

Pr. 31. december 2020 udger markedsveardiopgerelsen af den finansielle aftale et urealiseret
tab pé kr. 11.755.961, som fuldt ud er indregnet i overfert resultat m.v..

Den finansielle aftale opherer den 30. december 2037.

Nykredit har givet tilsagn om, at forpligtelsen ikke pa noget tidspunkt vil blive kraevet indfriet
for tid.

Pantsaxtninger og sikkerhedsstillelser
Geld til realkreditinstitut pa kr. 6.367.493 er sikret ved pant i grunde og bygninger. De
pantsatte aktivers regnskabsmaessige veerdi er kr. 14.496.000.
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@ NOTER

2020 2019

19 Beregning af andelsvaerdi
Bestyrelsen foreslar folgende veerdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 3, stk. 2, litra
a (anskaffelsesprisen).
Foreningens egenkapital for andre reserver -7.648.985
Regulering i henhold til verdiansattelsesprincip:
Beholdning obligationer, regnskabsmaessig veardi -
9.206.014

Kursregulering obligationer, kursveerdi 2.996.969
12.202.983
Renteswap , kostpris
0
Renteswap, dagsveerdi 11.755.961
11.755.961 N
Reguleret egenkapital pr. 31. december 2020 7.103.945

Egenkapitalen fordeles efter vedtaegternes § 6, stk. 1 efter indskud. Andelenes samlede
indskud udger kr. 2.899.200.

Dette svarer for den enkelte andel til kurs (7.103.945/2.899.200) = 2,45
Bestyrelsen foresldr, at kursen 2,45 anvendes ved salg af andele frem til naste ordinare
generalforsamling.

Andel 1
Andelsbolig Fordelingstal formue
Villestoftehaven 36 161.200 394.990
Villestoftehaven 38 150.000 367.547
Villestoftehaven 40 161.200 394.990
Villestoftehaven 42 161.200 394.990
Villestoftehaven 44 161.200 394.990
Villestoftehaven 46 150.000 367.547
Villestoftehaven 48 150.000 367.547
Villestoftehaven 50 161.200 394.990
Villestoftehaven 52 161.200 394,990
Villestoftehaven 54 171.800 420.964
Villestoftehaven 56 171.800 420.964
Villestoftehaven 58 171.800 420.964
Villestoftehaven 60 171.800 420.964
Villestoftehaven 62 161.200 394.990
Villestoftehaven 64 161.200 394.990
Villestoftehaven 66 161.200 394.990
Villestoftehaven 68 150.000 367.547
Villestoftehaven 70 161.200 394.990
Afrundingsdifference 0 1

2.899.200 7.103.94
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@ NOTER

]Nﬂgleoplysninger for Andelsboligforeningen Birkely

1

]Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen

Seneste regnskabsperiode

1. januar 2020 - 31,

december 2020
B Antal BBR Areal
m?.
B1  |Andelsboliger 18 1708
B2  |[Erhvervsandele 0 0
B3  Boliglejemal 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0
B5  @vrige lejem3l, keeldre, garager mv. 0 0
|B6 I alt 18 1708
C Set kryds ' Boligernes | Boligernes =~ Det Andet
areal (BBR) |areal (anden oprindelige
_ . kilde) indskud
Cl1  |Hvilket fordelingstal benyttes ved | X
| opgoerelse af andelsvaerdien?
C2  Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelse af boligafuiften?
C3  Hvis andet, beskrives fordelingsngglen
her:
D
D1  [Foreningen stiftelsesar 1992
D2 Ejendommens opferelsesar 1992
E Ja Nej
El Hefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2  |Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen:
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Andelsboligforeningen Birkely

l'l |Grundlaegggnde oplysninger om andelsboligforeningen
F Saet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning X
af andelsvardien
Kr| Gennemsnit
kr.pr.m?
F2 Ejendommens verdi ved det anvendte vurderingsprincip 14.496.000 8.487
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 342.418 200
%
F4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi 2,36
G Ja Nej
G1  Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningsoplasning?
G2  [Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. X
lov om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgorelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? .
G3  Erder tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa X
| foreningens ejendom?
2 |Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m?
pr. ar
H1 Boligafgift 681
H2  [Erhvervslejeindtagter 0
H3 Boliglejeindtegter 0
J Forrige ar Sidste an Iar
J1 Arets overskud (for afdrag), gennemsnit -99 -51 79
kr. pr. andels-m? (sidste 3 &r)
K Gennemsnit kr. pr. andels-m>
K1 Andelsvaerdi 4.159
K2 Geld - omsatningsaktiver 12.765
K3  Teknisk andelsvaerdi 16.924
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K] |Bygge_teknik og vedligeholdelse

M | Forrige &r Sidste &r lar

M1  [Vedligeholdelse, labende (gennemsnit 4 1 7
kr.pr.m?)

M2  |Vedligeholdelse, genopretning og 111 55 9
renovering (gennemsnit kr.pr.m?)

M3  Vedligehold, i alt (kr.pr..m?) 115 56 16

4 IFinansielle forhold

I

P %

P1 Friveerdi (galdsforpligtelser sammenholdt med ejendommens -120
regnskabsmessige verdi)

R Forrige ar Sidste ar I ar

R1  |Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 4r) | 238 240) 241

\Y [Bemzerkning \
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6 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Birkely er aflagt 1 overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6,
stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Formélet med Aarsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er forméilet at give de efter bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf.
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, kr@vede negleoplysninger og at give oplysning om
andelenes verdi, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 8, samt at give de efter andelsboliglovens § 5, stk.
11, krevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, si denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til
budget har vearet tilstraekkelige til at dekke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indtaegter fra assistance med salg af andele. indtaegtsfores i takt med modtagelse af oplysninger om
indbetalte indtagter. Disse indtegter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indtagter bestar af renter af bankindestaender.
Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeeld, amortiserede kurstab og ldneomkostninger fra optagelse af 1&n (prioritetsgzld),

indeksregulering af restgelden vedrerende indeksldn samt renter af bankgeld. Herudover
indregnes betalinger pa indgaet rentesikringsaftale (renteswap).
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6 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgdr bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb
til dekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pé foreningens ejendom. Forslag om
overforsel af belob til "Overfort resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere,
hvorvidt den opkravede boligafgift er tilstraekkelig til at dackke betalte prioritetsafdrag med fradrag
af ikke likvide omkostninger (regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab,
indeksregulering vedrerende indekslédn m.v.).

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens e¢jendom (grund og bygning) indregnes pd anskaffelsestidspunktet og vardiansattes
ved forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger veerdiansettes foreningens ejendom til kostpris.
Der afskrives ikke pé foreningens ejendom.,

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansettes til nominel veardi. Verdien reduceres med nedskrivning til
imadegaelse af tab.

Veerdipapirer og kapitalandele

Aktier der omfatter vaerdipapirer, som er optaget til handel p& et reguleret marked maéles til
dagsveardien pd balancedagen. Dagsvardien opgeres pd grundlag af den senest noterede salgskurs.
Indekserede obligationer indregnes til indekseret anskaffelsespris.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Under "andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imedegdelse af verdiforringelse  af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning.

"Overfort resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tilleegsvaerdi ved nyudstedelse af andele,
@ndringer i dagsveerdien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende overforsel
af drets resultat.

Prioritetsgzeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder verdiansattes
prioritetsgelden til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den
effektive rente. Forskellen mellem provenuet og den nominelle veardi indregnes dermed i
resultatopgerelsen over lanets lgbetid.
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6 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgaelden er sdledes verdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til l&nets
restgeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgeres som det
oprindeligt modtagne provenu ved 14neoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for
en over afdragstiden foretagen afskrivning af lénets kurstab og laneomkostninger pa
optagelsestidspunktet.

Finansielle instrumenter i form af indgdede aftaler om rentesikring (renteswap) veerdiansattes til
kostpris pa aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfolgende indregnes renteswappen til
dagsveerdien pa balancedagen. Arets regulering af dagsveaerdien pa renteswappen fores direkte pé
egenkapitalen. Dagsverdien er opgjort af leveranderen af aftalen. Renteswappen indregnes i
tilknytning til prioritetsgeelden, da den anses for en integreret del af beléningen af foreningens
ejendom. Vardien af renteswappen indgar ikke i beregningen af andelsvardien.

Ovrige gzldsforpligtelser
@vrige gxldsforpligtelser verdianseattes til nominel veerdi.

OVRIGE NOTER

Negleoplysninger

De i noterne anferte negleoplysninger har til formdl at leve op til de krav, der folger af § 3 i
bekendtgorelse nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger.

Andelsveaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgér af noterne. Andelsverdien opgeres i henhold til
andelsboligloven samt foreningens vedtagter. Vedtegterne bestemmer, at selvom der lovligt kan
vedtages en hejere andelsveerdi, er det den pd generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er
geeldende.
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