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Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Birkely.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar
til 31. december 2022.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne
pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense NV, den 21. marts 2023

Bestyrelse
Anna Marie Kjelds Laila Vad Hansen Leif Lundgaard
Formand Bestyrelsesmedlem Kasserer
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Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Birkely.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Birkely for perioden 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.  Arsregnskabet  udarbejdes  efter  &rsregnskabslovens  bestemmelser,
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
perioden 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser,
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet".

Vi er uafthangige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold ved revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopggrelse og noter, ikke veret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at

udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.
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Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved veasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsides®ttelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmerksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke
lengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet,

herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Vi kommunikerer med den ¢verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Odense M, den 21. marts 2023
Revisionsfirmaet Axel Gram I/S
CVR-nr.: 16645699

Morten Damgaard Mgller
Statsautoriseret revisor
mne23413
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Foreningen

Bestyrelse

Pengeinstitut

Revisor

Andelsboligforeningen Birkely

FORENINGSOPLYSNINGER

Andelsboligforeningen Birkely
Villestoftehaven 36-70
5210 Odense NV

CVR-nr: 32523641
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Anna Marie Kjelds, formand
Leif Lundgaard
Laila Vad Hansen

Arbejdernes Landsbank
Torvegade 3
5000 Odense C

Revisionsfirmaet Axel Gram I/S

Bredbjergvej 46
5230 Odense M
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1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022
Budget
2022

2022 (Ej revideret) 2021
Indtegter, andelshavere..................... 1.216.788 1.216.782 1.181.565
@vrige indtegter..........ccoevveereevennnne. 0 0 3.000
Indtegterialt...................ccocoeei. 1.216.788 1.216.782 1.184.565
Ejendomsskat og forsikringer........... -130.437 -126.200 -126.148
Vedligeholdelse, Igbende.................. -9.052 -12.000 -7.114
Vedligeholdelse, genopretning og
TENOVEIINZ .evveeereeieeniieereenireereenneans -112.710 0 -11.834
Administrationsomkostninger .......... -25.824 -29.200 -29.870
@vrige foreningsomkostninger......... -10.959 -13.700 -9.964
Omkostningerialt........................ -288.982 -181.100 -184.930
Resultat fgr finansielle poster........ 927.806 1.035.682 999.635
Finansielle indtegter..............cco..c..... 204.420 210.378 214.002
Finansielle omkostninger.................. -1.370.596 -1.370.013 -1.195.742
Finansielle posterialt.................... -1.166.176 -1.159.635 -981.740
Aretsresultat...............ccccoocovvnnn... -238.370 -123.953 17.895
Forslag til resultatdisponering:
Arets hensattelse til
vedligeholdelse af ejendommen ....... 96.000 96.000 96.000
Anvendelse af hensattelser .............. -113.000 -12.000 -12.000
Overfgrt til ''Overfgrt resultat m.v."':
Overfgrt restandel af arets
TeSULLAt .o -221.370 -207.953 -66.105
Resultatdisponeringialt................ -238.370 -123.953 17.895
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1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022
Budget
2022
2022 (Ej revideret) 2021
Likviditetsresultat:
Arets 1esultat..........cocoveveveveeeeeeenenns -238.370 -123.953 17.895
Betalte prioritetsafdrag ..................... -418.042 -419.828 -412.468
Udtrekning af obligationer............... 566.321 562.734 563.102
Kursregulering ..........ccoeceeevieinieens 10.581 15.000 14.024
Indeksregulering af indekslan og
kursregulering..........cccoeeveeevvieenneennns 191.457 191.457 199
Likviditetsresultatialt.................. 111.947 225.410 182.752
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AKTIVER
2022 2021
Grunde 0g DYZNINEET .....cocveeiiiiieiiiiiieeieeeeeeeee e 14.496.000 14.496.000
Materielle anlaegsaktiverialt..................................... 14.496.000 14.496.000
Anlaegsaktiver ............ccccooeeviiiiiiniiniieee 14.496.000 14.496.000
Forudbetalte POSEr ........ceeevvieeriieeiieeieeeieeere e 104.376 108.105
Tilgodehavenderialt...................c..oociiiiiiiniinnnene, 104.376 108.105
Andre verdipapirer og kapitalandele ............ccccceeueene. 8.051.985 8.628.887
Verdipapirer og kapitalandeleialt.......................... 8.051.985 8.628.887
Likvide beholdninger ......................cocoiiiiiiiiiiiin, 1.077.474 957.941
Omszetningsaktiver..................ccocooveeeiiiiiieecceeeee 9.233.835 9.694.933
AKTIVER........coiiiiiieeeeeee e 23.729.835 24.190.933
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PASSIVER

ANdelSINASKUA ....coovveieeee e
Overfart resultat M. V....coooevveeeiiieeieeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeaaaans

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom......................

Andrereserverialt........ccccoooooeeiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeenn.

Egenkapital.....................coooiiiiiiii e

Prioritets@@®1d........coooviiiiiiiiiieiee
Anden @RId.......coooiiiiiiiiii e

Langfristede gaeldsforpligtelserialt.........................

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser ........
Modtagne forudbetalinger fra andelshavere....................
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........................
@vrig anden &ld.........ccoevvevieviiiiriieieieeeeeee e

Kortfristede gaeldsforpligtelserialt............................

Geaeldsforpligtelser ...............cccooeviiiiiiicieeeeeeeee,

PASSIVER ...,

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsvardi
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2022 2021
2.899.200 2.899.200
-2.170.299 -8.370.086
728.901 -5.470.886
409.418 426.418
409.418 426.418
1.138.319 -5.044.468
5.299.229 5.535.189
16.826.425 23.247.582
22.125.654 28.782.771
429.202 419.826
10.982 5.104
1.425 0
24.253 27.700
465.862 452.630
22.591.516 29.235.401
23.729.835 24.190.933
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2022 2021

Andelsindskud
Saldo PrimoO........ceveeieriieieeiereee e 2.899.200 2.899.200
Andelsindskud..............ccccoooiniininninie 2.899.200 2.899.200
Overfgrt resultat m.v.
Overfgrt overskud eller tab, primo ........cccccceeevveereneenne. -8.370.086 -10.549.435
Andring 1 dagsverdi rentesikring..........cccoeeveeeeveennnens 6.421.157 2.245.454
Rest Arets reSultat.........occvevveeeerienieerieseesieeieeeeseesie e -221.370 -66.105
Overfgrt resultat m.v.............cccoooeveiiiiieniieeeeceee -2.170.299 -8.370.086
Egenkapital for andre reserver .................cccccceeenennen. 728.901 -5.470.886
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
Saldo Primo........ccceeieriiirieriirieeeeceeeee e 426.418 342.418
Arets tlgang ..., 96.000 96.000
ATEts afgang.......ccoeevviiiiiiiiiiiiieeee e -113.000 -12.000
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom .................. 409.418 426.418
EGENKAPITAL.........ccooiiieeee e, 1.138.319 -5.044.468
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2022
2022 (Ej revideret) 2021
1 Ovrige indtaegter
Gebyr ved salg......ccceevevveenciieenieens 0 0 3.000
Ovrige indtegterialt ..................... 0 0 3.000
2 Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat........ccccceeeeveeeiiennnnens 105.353 99.200 96.205
ForsiKringer ........cceecveevvieeniieenieenns 25.084 27.000 29.943
Ejendomsskat og forsikringer i
alt ..o 130.437 126.200 126.148
3 Vedligeholdelse, lgbende
Vedligeholdelse ..........cccceevveenieennnnnn. 2.321 12.000 2.832
TEMIET .o 6.071 0 0
VVS e 0 0 3.363
Havedage mv. ......cccccevveieeniienninnns 660 0 280
Maling.......coovveeevieeeniieiieeeiieeeieeene 0 0 639
Vedligeholdelse, Igbendei alt......... 9.052 12.000 7.114
4 Vedligeholdelse, genopretning og renovering
VVS, varmeveksler........cccoeeeeeeennnn... 0 0 11.834
TEMIET .. 112.710 0 0
Vedligeholdelse, genopretning
og renoveringialt......................... 112.710 0 11.834

Side 13

Penneo dokumentnagle: UIOOA-FAEMC-8SBXN-KEJXE-CE7DO-2WZS3



Andelsboligforeningen Birkely

%///?/ NOTER
Budget
2022
2022 (Ej revideret) 2021
5 Administrationsomkostninger
Kontorartikler/tryksager ................... 70 100 0
Hjemmeside.........ccooveervieeniieeneens 1.500 1.500 1.500
Smaanskaffelser..........ccooererennennenn. 1 0 170
Revision og regnskabsmaessig
ASSISTANCE ...vveenieeeiieeiieeieeee e 19.300 19.300 17.500
Revisor, engagementforespgrgsel
og hvidvask mv.......ccccoveveiniiiincnnns 1.450 950 500
Revisor, deltagelse
generalforsamling ...........cccccceeeeieennns 2.850 3.250 3.500
Revisor, likviditetsbudget og 5
ATS PITOZNOSE ...vvevvrerereenreereeereeeeeeeenns 4.100 4.100 4.000
Afsat revisor i overenstemmelse
med note 16 ......cooeeveiiieiniinieeee -3.447 0 2.700
Administrationsomkostninger i
alt ... 25.824 29.200 29.870
6 vrige foreningsomkostninger
Skattefri godtggrelse........cceevueennnne. 5.400 5.400 5.400
Generalforsamling mv. ..........ccc........ 694 2.000 662
Leje og renggring felleshus ............. 500 500 0
Gaver og blomster ...........ccccceeeeueennns 450 1.200 0
ABF kontingent .........cccccceevvuveenunennns 3.915 3.800 3.807
Kurser og administration .................. 0 800 95
Ovrige foreningsomkostninger
Palt...o 10.959 13.700 9.964
7 Finansielle indtaegter
Renter, obligationer,
oms@tNINgSaKtiVer .....cccceevveeeenneenne 204.420 210.378 214.002
Finansielle indtaegterialt............... 204.420 210.378 214.002
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Budget
2022
2022 (Ej revideret) 2021
8 Finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter AL .............. 3.991 0 569
Renter, pengeinstitutter Nykredit ..... 870 0 4.051
(€1210)4 1<) 4811 1 2SS -7 6.000 5.381
Kurstab, omsa®tningsaktiver ............. 10.581 0 14.024
Renter, Anlaegslan, Nykredit ............ 116.222 88.000 74.998
Renter, kontrakter ............ccocceeevneennns 674.751 711.124 716.126
Indeksregulering prioritetsgeld........ 191.457 191.457 199
Prioritetsrenter, kreditforeninger ...... 372.731 373.432 380.394
Finansielle omkostningeri alt........ 1.370.596 1.370.013 1.195.742
2022 2021
9 Grunde og bygninger

KOStPIis, Primo ......cccccovueeiiiiiieiiieiieeieeeieeee e 14.496.000 14.496.000
Kostpris i alt 14.496.000 14.496.000
Grunde og bygningerialt..............c..ccocoiniinnninnnn 14.496.000 14.496.000

Seneste offentlige ejendomsvurdering kr. 19.200.000.

10 Forudbetalte poster
Forudbetalt ABF kontingent............cccceeeveeeeieeecieennneens 2.997 2916
Tilgodehavende renter obligationer.........cc.cccceeeuveevueennee 101.379 105.189
Forudbetalte posterialt...................ccccooeviiiiiinnnnnn. 104.376 108.105
11  Andre vaerdipapirer og kapitalandele

(010) 1 ¥ot:1 8 (0] 1 1<) oSSR 8.051.985 8.628.887
Andre verdipapirer og kapitalandeleialt................. 8.051.985 8.628.887

Kursverdi af obligationer udggr pr. 31. december 2022 kr. 10.573.949.
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2022 2021
12 Likvide beholdninger
Arbejdernes Landsbank, kt. 10248573, Vedligehold ..... 192.865 217.893
Arbejdernes Landsbank, kt. 10247291 .........ccceveuennne. 108.140 142.177
Arbejdernes Landsbank, Vejkonto ..........ccocceeeviuieennnennns 122.225 122.355
Nykredit, kt. 1776953 .....oooiiiiiieieereeeeeeeee e 654.244 475.516
Likvide beholdningerialt........................cccoeeiienni, 1.077.474 957.941
13 Egenkapital
Andelsindskud
Saldo Primo........ccccerieriiiriiniirieceeceeeeeee e 2.899.200 2.899.200
2.899.200 2.899.200
Overfgrt resultat m.v.
Overfgrt overskud eller tab, primo .........ccccceeeeveeenveenee. -8.370.086 -10.549.435
Zndring 1 dagsverdi rentesikring........coocceeeveieenieeenneen. 6.421.157 2.245.454
Rest arets reSultat..........c.ooveeveeeeviieeeeienie e -221.370 -66.105
-2.170.299 -8.370.086
Egenkapital fgr andre reserver ................cccccccveevnenn. 728.901 -5.470.886
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
Saldo Primo........cccerieriirieniirieieeeceeeee e 426.418 342.418
Arets tlgang ..., 96.000 96.000
ATEtS afgang.......ceeeviiiiiiiiiiiiieeeee e -113.000 -12.000
409.418 426.418
Egenkapitalialt...................c.ooiii, 1.138.319 -5.044.468

I "Reserveret til vedligholdelse af ejendom'' som udgar kr. 409.418 indgar kr. 122.432 som
er reserveret til vejlaug. Dermed er der realt kr. 286.986 reserveret til vedligeholdelse af
ejendom.
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2022 2021

Prioritetsgzeld
Indekslan, NyKredit ........cccooeverenenenininieeeenen 5.728.431 5.955.015
Overfort til kortfristede galdsforpligtelser..................... -429.202 -419.826
Prioritetsgaeldialt......................oooiiiiiii, 5.299.229 5.535.189
Restgeld  Kursverdi
Renter  Afdrag pr. 31/12 pr. 31/12
2022 2022 2022 2022
Nykredit, indekslan 372731 418.042  5.728.431 10.297.022

Flexlan, restlgbetid 20 ar

372.731 418.042  5.728.431 10.297.022

Geld der forfalder til betaling inden for 12 maneder fra regnskabsarets udlgb er overfgrt til
kortfristede geeldsforpligtelser. Den Kortfristede del af foreningens prioritetsgeld pa kr.
5.728.431 udggr kr. 429.202.

Anden gzld

Anlaegslan, NyKredit........ccooerereninieieieieerenese e 13.737.075 13.737.075
Rentesikring, Nykredit.........cccoooveeiiiiiiiiiiniiiiiieenieeen, 3.089.350 9.510.507
Anden geeldialt..............occoeiiiiiiiiii, 16.826.425 23.247.582

Foreningen har pr. 31. december 2022 indgaet finansielaftale om renteombytning (renteswap)
af CIBOR 6M til fastrente pa 5,05 pct. p.a..

Ovrig anden gzeld

Revision, deltagelse generalforsamling..............cceeueeee. 3.250 2.850
Revisor, engementforespgrgsel og hvidvask.................. 938 938
Revisor, ej elektronisk underskrift...........ccocceeviieenien. 0 313
ReVISOr, SKEMA....ciiiiiieeeee e 625 625
Revisor, print af regnskaberne...........ccccccovvieiniiinniien. 625 625
Revision, bud@etter.......coevvieeriieeeniieeiee e 0 4.100
Revision og regnskabsmassig asssistance ..................... 19.900 19.300
REVISOL, TADAL.....ceiieeeeeeeee e e e -1.085 -1.051
Ovrig anden geeldialt.................ocooooveieiiieiii, 24.253 27.700
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17 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Modtaget stgtte
Foreningen har modtaget stgtte fra staten og kommunen til etablering af
andelsboligforeningen. Af denne stgtte kan kr. 3.766.942,60, jfr. § 160 k i lov om almene
boliger, kraves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved
sammenlagning med en anden andelsboligforening.

Finansielle aftaler
Andelsboligforeningen har indgaet finansiel aftale med Nykredit Bank om renteswap med en
hovedstol/restgaeld pa kr. 13.870.000.

Pr. 31. december 2022 udggr markedsvaerdiopggrelsen af den finansielle aftale et urealiseret
tab pa kr. 3.089.350, som fuldt ud er indregnet i overfgrt resultat m.v..

Den finansielle aftale ophgrer den 30. december 2037.

Nykredit har givet tilsagn om, at forpligtelsen ikke pa noget tidspunkt vil blive krevet indfriet
for tid.

18 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Geld til realkreditinstitut pa kr. 5.728.431 er sikret ved pant i grunde og bygninger. De
pantsatte aktivers regnskabsmassige vardi er kr. 14.496.000.
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19 Beregning af andelsvaerdi
Bestyrelsen foreslar fglgende verdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra
a (anskaffelsesprisen).
Foreningens egenkapital fgr andre reserver 728.901
Regulering i henhold til verdiansattelsesprincip:
Beholdning obligationer, regnskabsmassig verdi -
8.051.985

Kursregulering obligationer, kursvaerdi 2.521.964
10.573.949
Renteswap , kostpris
0
Renteswap, dagsverdi 3.089.350
3.089.350
Reguleret egenkapital pr. 31. december 2022 6.340.215

Egenkapitalen fordeles efter vedtegternes § 6, stk. 1 efter indskud. Andelenes samlede
indskud udggr kr. 2.899.200.

Dette svarer for den enkelte andel til kurs (6.340.215/2.899.200) = 2,19
Bestyrelsen foreslar, at kursen 2,19 anvendes ved salg af andele frem til naste ordinzere
generalforsamling.

Andel i
Andelsbolig Fordelingstal formue
Villestoftehaven 36 161.200 352.526
Villestoftehaven 38 150.000 328.033
Villestoftehaven 40 161.200 352.526
Villestoftehaven 42 161.200 352.526
Villestoftehaven 44 161.200 352.526
Villestoftehaven 46 150.000 328.033
Villestoftehaven 48 150.000 328.033
Villestoftehaven 50 161.200 352.526
Villestoftehaven 52 161.200 352.526
Villestoftehaven 54 171.800 375.707
Villestoftehaven 56 171.800 375.707
Villestoftehaven 58 171.800 375.707
Villestoftehaven 60 171.800 375.707
Villestoftehaven 62 161.200 352.526
Villestoftehaven 64 161.200 352.526
Villestoftehaven 66 161.200 352.526
Villestoftehaven 68 150.000 328.033
Villestoftehaven 70 161.200 352.526
Afrundingsdifference 0 -5

2.899.200 6.340.215
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|N¢gle0plysninger for Andelsboligforeningen Birkely

1 |Grundlaeggende oplysninger om andelsholigforeningen

Seneste regnskabsperiode

1. januar 2022 - 31.

december 2022
B Antall BBR Areal
m2
B1  |Andelsboliger 18 1708
B2  [Erhvervsandele 0 0
B3  Boliglejemal 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0
B5  @vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 0 0
B6 Talt 18 1708
C Set kryds Boligernes | Boligernes Det Andet
areal (BBR) areal (anden joprindelige
kilde) indskud
C1  Hyvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelse af andelsvaerdien?
C2  Hyvilket fordelingstal benyttes ved X
opggrelse af boligafgiften?
C3  Hyvis andet, beskrives fordelingsngglen
her:
D
D1  Foreningen stiftelsesar 1992
D2  [Ejendommens opfgrelsesar 1992
E Ja Nej
El Hefter andelshaverne for mere end deres indskud? X

E2  [Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen:
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1 |Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen
F Set kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning X
af andelsverdien
Set kryds Ja Nej
Fla [Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 2020? X
Kr| Gennemsnit
kr.pr.m?
F2 Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 14.496.000 8.487
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 409.418 240
%
F4 Reserver 1 procent af ejendomsverdi 2,82
G Ja Nej
Gl Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningsoplgsning?
G2  [Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. X
lov om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa X
foreningens ejendom?
2 |Andelsboligf0reningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m?
r. ar
H1 Boligafgift 723
H2  [Erhvervslejeindtaegter 0
H3 Boliglejeindtegter 0
J Forrige ar Sidste ar I ar
J1 Arets overskud (fgr afdrag), gennemsnit 79 10 -140
kr. pr. andels-m? (sidste 3 &r)
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 Andelsverdi 3.712
K2  Geld - omsa&tningsaktiver 7.821
K3 Teknisk andelsvaerdi 11.533
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NOTER

3 lByggeteknik og vedligeholdelse

M Forrige ar Sidste ar I ar

M1  Vedligeholdelse, lgbende (gennemsnit 7 4 5
kr.pr.m?)

M2  |Vedligeholdelse, genopretning og 9 7 66
renovering (gennemsnit kr.pr.m?)

M3  Vedligehold, i alt (kr.pr..m?) 16 11 71
Vedligeholdelse

Ja Nej

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering X

4 lFinansielle forhold

P %

P1 Frivaerdi (geldsforpligtelser ssmmenholdt med ejendommens -56
regnskabsmessige vaerdi)

R Forrige ar Sidste ar I ar

R1  |Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 241 241 245
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GENERELT

Arsrapporten  for Andelsboligforeningen Birkely er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligloven samt foreningens
vedtegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf.
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, krevede nggleoplysninger og at give oplysning om
andelenes vardi, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 8, samt at give de efter andelsboliglovens § 5, stk.
11, krevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform

Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar af resultatopggrelsen, er medtaget for at
vise afvigelser mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de opkravede
boligafgifter i henhold til budgettet har veret tilstrekkelige til at dekke de realiserede
omkostninger.

Indtaegter
Boligafgift vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Indtegter fra assistance med salg af andele. indtegtsfores i takt med modtagelse af oplysninger om
indbetalte indtegter. Disse indtegter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Omkostninger

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle indtegter bestar af renter af bankindestaender og eventuelle andre indestaender.
Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgaeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgeeld),

indeksregulering af restgelden vedrgrende indekslan samt renter af bankgald. Herudover
indregnes betalinger pa indgaet rentesikringsaftale (renteswap).
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Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa
foreningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets Igb er anvendt og omkostningsfgrt belgb,
der i tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) verdiansattes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet med
tilleg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i vardi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsvaerdi, som er den hgjeste vardi af en forventet
nettosalgspris og en beregnet kapitalverdi. Kapitalverdi er nutidsvaerdien af de fremtidige
nettoindbetalinger, som ejendommen pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse
1 den nuvarende funktion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansettes til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til
imgdegaelse af tab.

Verdipapirer og kapitalandele

Aktier der omfatter vardipapirer, som er optaget til handel pa et reguleret marked males til
dagsverdien pa balancedagen. Dagsvardien opggres pa grundlag af den senest noterede salgskurs.
Indekserede obligationer indregnes til indekseret anskaffelsespris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i pengeinstitut.

Egenkapital
"Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

”Overfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere
indeholder posten tillegsvardi ved nyudstedelse af andele, @ndringer i basisverdien af finansielle
sikringsinstrumenter (renteswap) og kursregulering af prioritetsgaeld. I posten fragar belgb, der er
overfgrt til andre reserver, herunder reserverede belgb til imgdegaelse af verdiforringelse af
foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfgrt fra andre reserver.

Under "andre reserver" indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til

imgdegaelse af vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning.
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Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfgplgende perioder verdiansattes
prioritetsgalden til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den
effektive rente. Forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes dermed i
resultatopggrelsen over lanets lgbetid.

Finansielle instrumenter i form af indgaede aftaler om rentesikring (renteswap) verdiansattes til
kostpris pa aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfglgende indregnes renteswappen til
dagsverdien pa balancedagen. Arets regulering af dagsverdien pa renteswappen fgres direkte pa
egenkapitalen. Dagsvardien er opgjort af leverandgren af aftalen. Renteswappen indregnes i
tilknytning til prioritetsgeelden, da den anses for en integreret del af belaningen af foreningens
ejendom. Veardien af renteswappen indgar ikke i beregningen af andelsvardien.

Ovrige gaeldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, verdiansettes til nominel
verdi.

Nggleoplysninger
Nggleoplysningerne, der fremgar af noterne, er opgjort i henhold til bekendtggrelsen om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgar af noterne. Andelsvardien opggres i henhold til
andelsboligloven samt foreningens vedtagter. Vedtagterne bestemmer, at selvom der lovligt kan
vedtages en hgjere andelsveardi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er
geldende.

Side 25

Penneo dokumentnagle: UIOOA-FAEMC-8SBXN-KEJXE-CE7DO-2WZS3



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Leif Lundgaard
Kasserer
Serienummer: 92e9ae 14-9635-48d7-a846-4b88c49ba5ce

IP: 83.94.xxx.Xxxx
]
Mit2p &

2023-03-28 11:17:27 UTC

Anna Marie Kjelds
Bestyrelsesformand
Serienummer: f369c1eb-9b3c-4d51-alaf-33466825948f

IP: 80.163.xxX.XXX
]
Mit2p &

2023-03-28 19:44:56 UTC

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Laila Vad Hansen
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: 00539391-b625-4fcf-b78d-0285ad7c3ef1

IP: 176.23.XXX.XXX
L
Mit2p &

2023-03-28 15:03:20 UTC

Morten Damgaard Maller
Statsautoriseret revisor

Serienummer: PID:9208-2002-2-186285920626
IP: 82.134.xxX.XXX

2023-03-28 21:00:55 UTC

NEM ID

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske s igneringsbeviseri ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende
websted: https://penneo.com/validator

Penneo dokumentnagle: UIOOA-FAEMC-8SBXN-KEJXE-CE7DO-2WZS3




         DvHBYe5/vJK6VMFH0vN5hl1sfNms3AbccUU2GRHE8uE=   H6ju/LhhuJNMjKls7q+90bjAwBUAPYWVWZ54VztfA2I=      AQAB           2023-03-28T11:17:25.737Z     OkTQtht9oG59WyUtat+cQJ8UA7aJTvEqUK4dmocHqn8=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 891081853604775965961776524792011755556507989213        



            
                
            
            11578, KYC Rapport - Hvidvask og risiko profil
            DV5GF-7HB3T-FIPN0-DNPPF-8H6XN-3EM8L
            SHA-256
            09b893638c5e216cc8150da774eccd15d216635e09ac654631a3ee4704bfc04f
            
                                    
                                                                            kasserer
                                            
                            
        
            
            11578, Revisionsprotokollat 2022
            7248V-OEII3-PHEFW-VWDNI-ZUZ13-8HT4U
            SHA-256
            bbac321a5dc5658e07ded0bb2fd2226682f9fbe3e05817aa0f074626c7092441
            
                                    
                                                                            kasserer
                                            
                            
        
            
            11578, Bestyrelsens regnskabserklæring 2022
            KI5KX-YZTPY-Q1Q81-DU4B1-PSNGH-OE8NH
            SHA-256
            6a23188f02df157da87e351fb0397b612aed54f2c1c8cd4bd76204fc03406f3a
            
                                    
                                                                            kasserer
                                            
                            
        
            
            11578, Hvidvask erkæring 2022
            XKNJC-VL88F-LNVGD-XKH1G-3GGW6-50PC0
            SHA-256
            5d3d63eb0174849278fa5eb527d19a255c5a4c0f5de84156f33d9aeb207b3e7e
            
                                    
                                                                            kasserer
                                            
                            
        
            
            11578, Kundeaftale 2023
            WKA8Q-60LGH-PLN44-1NEV4-JXC1P-TOIV7
            SHA-256
            30b9a8d35f9564032412557d9cd7f8747e788add1c0e9c68e3477a233f4e1901
            
                                    
                                                                            kasserer
                                            
                            
        
            
            11578, Årsrapport 2022
            UIO0A-FAEMC-8SBXN-KEJXE-CE7DO-2WZS3
            SHA-256
            d15ee12b160f6efcf9169025b4b5cf72b8095e23d5f6c77f6de7534ded72244e
            
                                    
                                                                            kasserer
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         i1OT4x6YTMU2SQCRiCZYlo2ap2o3wvK4wucC0JqFFkM=   yPMrKlouVX3UqaVOqkwQ9vRV3SPxyai/m8fyQpk75DQ=      AQAB           2023-03-28T15:03:19.012Z     mMNrcMVvki4jWicPJNfgVjg8FjUUBr4Kl46IFL35Bvo=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 124092513271844076896873464971325462728852271833        



            
                
            
            11578, KYC Rapport - Hvidvask og risiko profil
            DV5GF-7HB3T-FIPN0-DNPPF-8H6XN-3EM8L
            SHA-256
            09b893638c5e216cc8150da774eccd15d216635e09ac654631a3ee4704bfc04f
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            11578, Revisionsprotokollat 2022
            7248V-OEII3-PHEFW-VWDNI-ZUZ13-8HT4U
            SHA-256
            bbac321a5dc5658e07ded0bb2fd2226682f9fbe3e05817aa0f074626c7092441
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            11578, Bestyrelsens regnskabserklæring 2022
            KI5KX-YZTPY-Q1Q81-DU4B1-PSNGH-OE8NH
            SHA-256
            6a23188f02df157da87e351fb0397b612aed54f2c1c8cd4bd76204fc03406f3a
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            11578, Hvidvask erkæring 2022
            XKNJC-VL88F-LNVGD-XKH1G-3GGW6-50PC0
            SHA-256
            5d3d63eb0174849278fa5eb527d19a255c5a4c0f5de84156f33d9aeb207b3e7e
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            11578, Kundeaftale 2023
            WKA8Q-60LGH-PLN44-1NEV4-JXC1P-TOIV7
            SHA-256
            30b9a8d35f9564032412557d9cd7f8747e788add1c0e9c68e3477a233f4e1901
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            11578, Årsrapport 2022
            UIO0A-FAEMC-8SBXN-KEJXE-CE7DO-2WZS3
            SHA-256
            d15ee12b160f6efcf9169025b4b5cf72b8095e23d5f6c77f6de7534ded72244e
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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