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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Andelsboligforeningen Birkely.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven og foreningens vedtegter.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansiclle stilling pr. 31. december 2023, samt af foreningens aktiviteter for

regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Hvidvaskloven krever, at foreninger omfattet af loven er opmarksomme pa, om personer i
deres bestyrelse er politisk eksponerede (PEP) og derfor udger en eget risiko.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense den 15. februar 2024

Bestyrelsen:

A, /00t LA Vo
/“Anna Kjelds// Leila Vad Hansen

Formand Kasserer Bestyrelsesmedlem
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Birkely

Konklusion:

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Birkely for regnskabsaret 1. januar til
31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efier arsregnskabslovens bestemmelser, samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023, samt af resuitatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar til 31. december 2023 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, samt foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uathangige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountans' internationale retningslinjer for revisors etiske adfard
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og [ESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrarende revisionen
Andelsboligforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i budgetoversigten.
Disse budgettal hat, sotn det ogsa fremgar af budgetoversigten, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet:

Ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser og foreningens vedtagter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde
et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens
evne til at fortsztte driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde Aarsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drifi,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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Revisors ansvar:

Vores ansvar er at opnd hej grad af sikkerhed for, om Arsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspétegning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderlige krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke
vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pid de wokonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugeren treeffer pd grundlag af Arsregnskabet.

Som led i en revision der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderlige krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici, samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forirsaget af
besvigelser er hajere end ved veesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning ecller
tilsidesettelse af interne kontrol.

- Opnér vi forstaelse af den interne konirol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

- Konkluderer vi, om Iledelsens udarbejdeise af Aarsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der, pa grundlag af det opniende
revisionsbevis, er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortsette drifien. Hvis vi
konkluderer, at der er vasentligz wusikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gere
opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er
tilstrekkelige, modificerer vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at andelsboligforeningen ikke lengere kan
fortseite driften.
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- Tager vi stilling til den samlede pracsentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen, samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Grindsted den 15. februar 2024
é?(/_\(ﬂ%_' g /

Gert Skjennemand
Registreret Revisor, HA - FSR Danske Revisorer

RevisionPlus ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
MNE nr. 3464
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Note

b —

RESULTATOPGORELSE

FOR PERIODEN 1. JANUAR -31. DECEMBER

INDTAGTER:
Boligafgifter

Gvrige indtegter
INDTAGTERI ALT

OMKOSTNINGER:
Ejendomsskat
Vedligeholdelse, Ejendom
Vedligeholdelse, Grund
Generalforsamling og meder
Gaver og anden reprasentation
Bestyrelseshonorar, div.
Kontingenter

Forsikringer

Revisorhonorar
Kontorholdsomkostninger
Porto og gebyrer
Hjemmeside/webhotel
OMKOSTNINGERT ALT

RESULTAT FOR FINANSIERING

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
FINANSIERING I ALT

ARETS RESULTAT

Der foreslaes anvendt saledes:
Henszattelser til vedligehold
Anvendte hensazttelser

Afdrag prioritetsgacld

Overfort resultat
Arets resultat

2023 2022
1.253.328 1.216.788
6.000 0
1.259.328 1.216.788
105.353 105.353
11.701 112.710
3.544 9.052
1.812 1.194
1.274 450
5.670 5.400
4.041 3.915
28.636 25.084
22247 24.253
0 71
983 -7
1.620 1.500
186.881 288.975
1.072.447 927.813
210.621 204.420
1.399.414 1.370.603
-1.188.793  -1.166.183
-116.346 -238.370
96.000 96.000
12.000 113.060
425.940 418.042
-626.286 -639.412
-116.346 -238.370

Revision Plus ApS - Engseparken 83 + 7200 Grindsted » TIf. 27 14 88 81
Email: gs@rpgs.dk « Reg. nr. §210 Kontonr. 627 045 05 10 = Cvr. 10 87 57 81



BALANCE PR. 31. DECEMBER

ANLAGSAKTIVER:
Ejendom, anskaffelsessum
Anlzgsakriver i alt

ANLAGSAKTIVER 1 ALT

OMS/AETNINGSAKTIVER:
Verdipapirer
Finansielle omszetningsaktiver i alt

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender, renter obligationer
Tilgodehavender i alt

Nykredit, 1776953

Arbejdsernes Landsbank , 0247291
Arbejdsernes Landsbank , 0248573
Arbejdsernes Landsbank , 0244689
Likvider i alt

OMSAETNINGSAKTIVERI ALT

AKTIVERTALT

AKTIVER

2023 2022
14.496.000 _ 14.496.000
14.496.000 _14.496.000

14.496.000  14.496.000
7.749.112 _ 8.051.985
7749112 _ 8.051.985

3.132 2.997
102.904 101.379

_______ 106.036 _ 104.376

687.895 654.244

84.461 108.140
274215 192.865
122.295 122.225
1.168.866  1.077.474
9.024.014  9.233.835
23.520.014 23.729.835
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

Note

EGENKAPITAL.:
7 Indskud, andelsbeviser

Overfort resultat, primo
Zndring i dagsvardi, rentesikring
Overfort resultat, dret
Afdrag pa priotitetsgzld
Egenkapital for hensaettelser

HENSATTELSER:

4 Hensat til fremtidig vedligeholdelse
Henszttelser i alt

8 EGENKAPITALIALT

GALD:

9 Prioritetsgaeld
5 Anden gald
Langfristet gzeld i alt

Korfristet del af langfristet geeld
Skyldig, andelshavere

Skyldige omkostninger
Kortfristet gaeld i alt

GALD IALT

PASSIVER IALT

PASSIVER

10 Sikkerhedsstillelser og eventuelforpligtelser.
11 Kontraktlige forpligtigelser og eventuelposter

2023 2022
2.899.200  2.899.200
2170299  -8.370.086
784.665  6.421.157
-626.286 -639.412
425.940 418.042
2256.110 728.901
493.418 409.418
493.418 409.418
237308  1.138.319
5383.776  5.299.229
17449721 16.826.425
22.833.497 22.125.654
430.514 429202
195 10.982

18.500 25.678
449209 465.862
23.282.706  22.591.516
23.520.014  23.729.835
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10

NOTER
2023 2022

Finansielle indteegter
Rente indtzgter, bank 4.701 0
Rente indtegter, obligationer 205.920 204.420
Finansielle indtzegter i alt 210.621 204.420
Finansielle omkostninger
Rente udgifter, bank 0 4.861
Rente udgifter, banklan 566.153 116,222
Rente udgifter, prioritetsgeeld 377.375 372.731
Renter udgifter, kontrakter 218.190 674.751
Indeksregulering, prioritetsgeeld 511.799 191.457
Kurs tab/ -gevinst -274.103 10.581
Finansielle omkostninger i alt 1.399.414 1.370.603
Andre verdipapirer og kapitalandele
Obligationer 7.749.112 8.051.985
Andre veerdipapirer og kapitalandele i alt 7.749.112 8.051.985

Kursveerdi af obligationer udger pr. 31. december 2023 kr. 9.662.067.

Henszettelser til fremtidig vedligehold

Saldo Primo 409.418 426.418
Arets tilgang 96.000 96.000
Arets afgang -12.000 -113.000
Henszettelser til fremtidig vedligehold i alt 493.418 409.418

I "henszettelser til fremtidig vedligehold" som udgir kr. 493.418 indgérkr, 122.432 som
er reserveret til vejlaug. Dermed er der reelt kr. 286.986 hensat til fremtidig vedligehold.

Anden gzld

Anlaegslén, Nykredit 13.575.706  13.737.075
Rentesikring, Nykredit 3.874.015 3.089.350
Anden gzld i alt 17.449.721  16.826.425

Foreningen har pr. 30. juni 2008 indgéet finansielaftale om renteombytning (renteswap) af
CIBOR 6M til fastrente pa 5,05 pct. p.a..
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NOTER

Fast ejendom

Kontant ejendomsvaerdi pr. 1. oktober 2023 (2012 vurdering) udger kr. 19200000. Heraf

grundvaerdi kr. 4787300.

Indskud fra andelshaverne
Boligtype 85 kvm

Boligtype 95 kvm

Boligtype 105 kvm

Kursvaerdi af andelene pr. 31. december 2023

antal stk.

pr. andel
150.000
161.200
171.800

1 alt
600.000
1.612.000
687.200

2.899.200

Ved opgarelse af foreningens formue ans&ttes ejendommen i henhold til Lov om andels-

boligforeninger og andre boligfallesskaber § 5 stk. 2, punkt a - ¢.

Bestyrelsen vurderer, at ans®ttelsen ber ske med udgangspunkt i enten anskaffelsessum eller

kontant ejendomsvardi. Efterfolgende er vist beregninger efter de to principper:

Egenkapital

Hensettelse til vedligehold

Renteswap, kostpris

Renteswap, dagsvaerdi

Anskaffelsessum ejendomsvaerdi, tilbagefort
Kontant ejendomsvardi 2023, fremfort
Nominel obligationsvaerdi, tilbagefort
Kursverdi af obligationer, fremfort
Nominel pantebrevsgzld. tilbagefort
Kursveerdi af prioritetsgzeld, fremfort

Beregnet egenkapital i alt
Nominel andelskapital

Maksimal kurs pr. kr. 100 andel udger

Generalforsamlingens prisfastsetielse er bindende.

Andelenes vaerdi m?
Boliger, 4 stk. 4 85,0
Boliger, 8 stk. 4 95,0
Boliger, 4 stk. 4 105,0
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Kontant
Anskaffelsessum  ejendomsveerdi
237.308 237.308
-493.418 -493.418
0 0
3.874.015 3.874.015
0 -14.496.000
0 19.200.000
-7.749.112 -7.749.112
0.662.067 9.662.067
0 5.383.776
0 -9.382.378
5.530.860 6.236.258
2.899.200 2.899.200
191 215
Nominelt Kursveerdi
150.000 322.650
161.200 346.741
171.800 369,542
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NOTER

Dertil kan tillzgges et belgb svarende til det af den enkelte andelshavers dokumenterede
atholdte forbedringsudgifter vardiansat til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
verdiforringelse pa grund af alder eller slitage.

Pantebrevs

Prioritetsgaeld restgzeld Kursveerdi
Nykredit 2.5%, hovedstol kr. 15.296.933,74
restlabetid 21 &r og 0 mdr. S5l Z20 9-382.378

5.814.290 9.382.378
Prioritetsgeeld til betalingen efter et ar 5.383.776
Prioritetsgald til betalingen indenfor et ar 430.514

5.814.290

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Der er hos andelsboligforeningen afgivet erkleringer om adkomst med henblik pd den enkelte
andelshavers mulighed for pantsaetning af sit andelsbevis.

Pant i andelsboligforeningens ejendom
Prioritetsgald er sikret ved pant i ejendom.
Regnskabsmassig verdig af pantsat ejendom 14.496.000

Kontraktlige forpligtigelser _og eventuelposter

Modtaget stgtte

Foreningen har modtaget stette fra staten og kommunen til etablering af andelsboligforeningen.
Af denne stotte kan kr. 3.766.942,60, jfr. §160 k i lov om almene boliger, krazves tilbagebetalt
ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlzegning med en anden

Finansielle aftaler
Andelsboligforeningen har indgaet finansiel aftale med Nykredit Bank om renteswap med en
hovedstol/restgaeld pd kr. 13.870.000.

Pr. 31. december 2023 udger markedsvardiopgerelsen af den finansielle aftale et urealiseret tab
pa kr. 3.874.015, som fuldt ud er indregnet i overfort resultat m.v..

Den finansielle aftale opgerer den 30. december 2037.

Nykredit har givet tilsagn om, at forpligtelsen ikke pa noget tidspunkt vil blive kraevet indfriet
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NOGLEOPLYSNINGSSKEMA

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primeart udregnet pé baggrund af
arealer. 1 arsregnskabet for Andelsboligforeningen Birkely, anvendes andels-indskudene som
fordelingsnegle, og de arcalbaserede negletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke

nadvendigvis til de, der konkret gelder for den enkelte andelshaver.

Lovkrzevede nagleoplysninger

[ bilag til bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en rackke negleoplysninger om
foreningens gkonomi, der skal optages som note til &rsregnskabet. Disse negleoplysninger

folger her:
Antal Kvm
Andelsboliger 18 1.708
Erhvervsandele 0 0
Boliglejemal 0 0
Erhvervslejemal 0 0
Ovrige lejemal (kaldre, garager m.v.) 17 230
Boligareal i alt 35 1.938
Ved opgerelse af andelsafgiften anvendes det oprindelige indskud som fordelingstal.
Ved opgerelse af boligafgiften anvendes det oprindelige indskud som fordelingstal.
Andelsboligforeningen er stiftet Ar 1992
Ejendommene er opfort Ar 1992
Andelshaver haefter ikke for mere end der er betalt for andelen.
Ved opgerelse af andelsvaerdien benyttes den offentlige vurdering.
Kr. Kr. pr. kvim
Kontant ejendomsvaerdi ultimo aret 19.200.000 9.907
Generalforsamlingsbestemte reserver 493.418 255
Reserver i procent af ejendomsverdien 2,57%
Ja Nej
Andelsboligforeningen har modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningens opher.
Foreningens ejendom er ikke palagt tilskudsbestemmelser, jf. X
lov. om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)
Der er ikke tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa B

foreningens ejendom.
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NOGLEOPLYSNINGSSKEMA
Kr. pr. kvim
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig kvm. 734
Erhvervslejeindtegter 0
Boliglejeindtagter 0

Andelsboligforeningens drift
Kr.ialt Kr. pr. kvin

Arets overskud for afdrag 2021 17.895 10
Arets overskud for afdrag 2022 -238.370 -140
Arets overskud for afdrag 2023 -116.346 -68
Foresléaet andelsvaerdi i gennemsnit
pr. andels-kvm 1.263
Gzld - oms®tningsaktiver i gennemsnit
pr. andels-kvm 8.348
Ejendommens tekniske veerdi i gennemsnit
pr. andels-kvm 9.612

Kr. pr. kvm
Vedligeholdelse, lobende pr. andels-m2 2021 4
Vedligeholdelse, labende pr. andels-m2 2022 66
Vedligeholdelse, lebende pr. andels-m2 2023 9
Der er ikke afholdt vedligeholdelsesudgifter til genopretning/renovering.
Vedl., genopretning og renovering pr. andels kvm, 2021 7
Vedl., genopretning og renovering pr. andels kvm, 2022 8§
Vedl., genopretning og renovering pr. andels kvm, 2023 0
Friverdi (gzldsforpligtielser sammenholdt med ejendommes -61%

regnskabsmassige veerdi) udger

Kr.ialt Kr pr.kvin

Betalte afdrag 2021 412.468 241
Betalte afdrag 2022 418.042 245
Betalte afdrag 2023 425.940 249
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INDTAGTER:
Boligafgifter

@vrige indtegter
INDT/AGTER IALT

OMKOSTNINGER:
Ejendomsskat
Vedligeholdelse, Fjendom
Vedligeholdelse, Grund
Generalforsamling og mader
Gaver og anden repraesentation
Bestyrelseshonorar, div.
Kontingenter

Forsikringer

Revisorhonorar
Kontorholdsomkostninger
Porto og gebyrer
Hjemmeside/webhotel
OMKOSTNINGER I ALT

RESULTAT FOR PRIORITETSYDELSE

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

ARETS RESULTAT

Overskudsfordeling:
Hensattelser til vedligehold
Anvendte hensattelser
Afdrag prioritetsgald
Overfort resultat

15 e
&
BUDGET OVERSIGT
FOR 2023 OG 2024
Ej revideret
Realiseret Budget
2023 2023 2024
1.253.328 1.253.285 1.290.884
6.000 0 0
1.259.328  1.253.285  1.290.884
105.353 105.350 105.353
11.701 10.600 11.230
3.544 2.000 2.000
1.812 2.500 2.500
1.274 1.485 1.500
5.670 6.200 5.500
4.041 4.200 4.500
28.636 21.546 26.500
22247 27.760 19.000
0 200 500
983 1.000 1.000
1.620 1.700 2.000
186.881 184.541 181.583
1.072.447  1.068.744  1.109.301
210.621 205.005 200.861
1.399.414  1.284.083 1.260.214
1188793 1.079.078 1.059.353
-116.346 -10.334 49.948
96.000 96.000 96.000
12.000 12.600 13.230
425.940 427.573 433.573
-626.286 -521.307 -466.395
-116.346 -10.334 49.948
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Birkely for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser
fra regnskabsklasse B, andelsboligloven samt foreningens vedtagter.

Formélet med &rsrapporten er, at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter
for regnskabséret, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er
tilstrekkelig.

Endvidere er formadlet at give kreevede negleoplysninger, oplysning om andelens verdi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrorende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgorelse / Budgetoversigt

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar af budgetoversigten, er medtaget for at
vise afvigelser mellem budgetterede og realiserede belob og dermed vise, hvorvidt de
opkrevede boligafgifter i henhold til budgettet har varet tilstreekkelige til at daekke de
realiserede omkostninger.

Indtzegter
Boligafgift fra andelshavere og Ilejeindtegt vedrerende regnskabsperioden indgér i
resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen. Omkostninger bestér
af ejendoms- og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og forenings-
omkostninger, afskrivning pa driftsmidler og inventar m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belsb, der
vedreorer regnskabsperioden. Finansielle indtzgter bestdr af renter af bankindestiender og
eventuelle andre indestdender.

Finansielle omkostninger bestir af renteomkostninger og bidrag vedrarende prioritetsgaeld,
laneomkostninger og kurstab ved optagelse/ indfrielse/ omlagning af lan (prioritetsgacld),
indeksregulering af restgelden vedrerende indekslan, renter af bankgeld og kreditter, negative
renter af bankindestaende, samt betalinger pa en rentesikringsaftale (renteswap).
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Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgir bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat
skal anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belab til fremtidig vedligeholdelse
pé foreningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i drets lgb er anvendt og omkostningsfort
belob, der i tidligere 4r er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner
(fx afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsferte kurstab (eller amortisering af
kurstab og laneomkostninger) og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen
illustrerer om den opkraevede boligafgift er tilstraekketlig til at dazkke foreningens betalte

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) verdiansattes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet
med tilleg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer p4, at ejendommen er faldet i vaerdi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsvardi, som er den hajeste vaerdi af en forventet
nettosalgspris og en beregnet kapitalveerdi. Kapitalverdi er nutidsvardien af de fremtidige
nettoindbetalinger, som ejendommen pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat
benyttelse i den nuverende funktion.

Der afskrives ikke pé foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til nominel verdi. Verdien reduceres med nedskrivning til
imedegielse af tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgreensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger atholdt vedrerende det
efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdende i bank.
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Egenkapital
"Andelsindskud" fra foreningens medlemmer indregnes dirckte pé foreningens egenkapital.

"Overfort resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af
arets resultat, der ikke er disponeret til andre formél (fx. reserve til vedligeholdelse). Endvidere
indeholder posten tillegsvaerdi ved nyudstedelse af andele, endringer i basisvardien af
finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) og kursregulering af prioritetsgaeld. I posten fragar
beleb, der er overfort til andre reserver, herunder reserverede belgb til imedegéelse af
veerdiforringelse af foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfort
fra andre reserver.

"Andre reserver" omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imedegielse af
verdiforringelse myv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre
sterre reservationer overfares direkte fra egenkapitalposten "overfart resultat” og indgér siledes
ikke i resultatdisponeringen.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Laneomkostninger ved ldnoptagelse indregnes i
resultatopgerelsen.

Banklin

Banklan indregnes ved lanoptagelsen til geldens nominelle hovedstol. 1 efterfelgende perioder
verdiansettes banklan til den nominelle restgeld. Forskellen mellem hovedstol og provenu
(laneomkostninger) indregnes i resultatopgerelsen ved lanets optagelse.

Ovrige gzldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, verdianszttes til
nominel vardi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i

noterne.

Nogleoplysninger
Nogleoplysningerne, der fremgar af noterne.
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Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af noterne.

Ved opgerelsen af andelsvaerdien skal der foretages en rackke justeringer af de beleb, der
fremgar af drsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsveaerdien skal opgeres efter
reglerne i andelsboligloven og foreningens vedtegter, mens Aarsregnskabets balance og
resultatopgerelse skal opgeres efter regleme i &rsregnskabsloven. Afhangig af den valgte
regnskabspraksis vil der ofte vaere vaesentlige justeringer i vaerdien af foreningens ejendom og
prioritetsgazlden, samt i en eventuel aftale om rentesikring (renteswap).

"Andre reserver" i drsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens
giendom, reserve til imedegdelse af veerdiforringelse af ejendommen, samt reserve for
Grundejernes Investeringsfond. I henhold til vedtegternes § XX indgéar disse reserver ikke i
beregningen af andelsvardien.

Aftalen om rentesikring (renteswap) verdiansztes til basisveerdi i rsregnskabets balance.
Denne vardi indgdr ogsa i beregningen af andelsverdien.
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F1 Ejendommens vurderingsprincip og veerdi Sat kryds

Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveardien:

Anskaffelsesprisen
Valuvarvurdering
Offentlig vurdering X
Kr. Gns. kr. pr. kvim
F2 Ejendommens verdi ved det anvendte vurderingsprineip 19.200.000 9.907
I'3  Generalforsamlingsbestemte reserver 493418 255

Gns. kr. pr. andels-kvm pr. ar

H1 Boligafgift 734
Teknisk andelsvardi Gns, kr. pr. andels-kvm

K1 Andelsveerdi 1.263

K2 Geald - oms@tningsaktiver 8.348

K3 Teknisk andelsvardi 9.612
Vedligeholdelse Ja Nej

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering X
Friveerdi %
Frivaerdi (geldsforpligtelser sammenholdt med

P ejendommens regnskabsmaessige vacrdi) -61%
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